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Ausfertigungsvermerk

Der Regionalrat Munster hat in seiner Sitzung am 1. Februar 2021 die Aufstellung
der 30. Anderung des Regionalplans Minsterland beschlossen (Aufstellungsbe-
schluss gem. § 19 Abs. 4 LPIG NRW).

Der mit diesem Vermerk verbundene Plan stimmt mit der Beschlussfassung des

Regionalrates Uberein.

Das Ministerium fur Wirtschaft, Innovation, Digitalisierung und Energie des Landes
Nordrhein-Westfalen hat als Landesplanungsbehérde mit Erlass vom 24. Méarz
2021 Az. 51.12.03.05-000003-2021-0001164 - mitgeteilt, dass keine Einwendun-
gén gegen die 30. Anderung des Regionalplans Miinsterland erhoben werden (§
19 Abs. 6 Satz 3 LPIG NRW).

Die 30. Anderung des Regionalplans Minsterland wird in der vorliegenden Fas-
sung bei der Regionalplanungsbehérde Miinster, dem Kreis Steinfurt und bei der
Stadt Lengerich gem. § 14 LPIG NRW zur Einsichtnahme fiir jedermann niederge-
legt.

Minster,den , /4, </ A/

; £ [';Q'LL(‘.”.‘/
Matthias Schmied

(Leiter Dezernat 32, Bezirksregierung Miinster)




Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen die 30. Anderung des Regionalplans Miinsterland kann Klage vor dem
Oberverwaltungsgericht des Landes Nordrhein-Westfalen in Miinster erhoben wer-
den. Die Klage ist innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der Anderung im
Gesetz- und Verordnungsblatt NRW (GV.NRW) zu erheben.
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1. Anlass und Gegenstand der Regionalplananderung

Aufgrund der weiterhin anhaltenden Nachfrage nach Gewerbeflachen und der nicht
Verfugbarkeit von Flachen innerhalb der im Regionalplan festlegten GIB hat die Stadt
Lengerich die Siedlungsrander von Lengerich hinsichtlich einer weiteren gewerblich-
industrielle Entwicklung untersucht.

Im Ergebnis wurde die Flache des Anderungsbereichs Leng 01 als mdgliche
Entwicklungsflache identifiziert. Die Stadt Lengerich hat hierfir durch Kaufvertrage den
Zugriff auf ca. 13,5 ha fir zukunftige gewerbliche Entwicklungen gesichert.

Die Stadt Lengerich hat mit Schreiben vom 15. Juli 2019 die Anderung des Regionalplans
Munsterland zur Festlegung eines Bereiches fur gewerbliche und industrielle Nutzungen
(GIB) sudlich des Sudrings (L 591) / westlich Ringeler StralRe (K 10) beantragt.
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1.1. Beschreibung der Anderungsbereiche (Leng 01 und Leng 02)

Der geplante ca. 13,5 ha umfassende GIB Anderungsbereich Leng 01 liegt sudlich der
Ortslage Lengerich. Die in Rede stehenden Flachen sudlich der L 591 (Sudring) / westlich
der Ringeler StralRe werden aktuell landwirtschaftlich (ackerbaulich) genutzt und sind
verkehrlich Uber eine Auf- und Abfahrt an der Ringeler Stral3e auf die L 591 an das
Uberdrtliche Stral3ennetz angebunden.

Im Rahmen dieser Regionalplananderung soll der hier vorhandene Allgemeine Freiraum-
und Agrarbereich (AFAB) in einen Bereich fir gewerbliche und industrielle Nutzungen
(GIB) umgewandelt werden. Gleichzeitig wird in gleichem Flachenumfang (13,5 ha) ein
nicht umsetzbarer Bereich fir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) des
Standortes ,Lohesch® in Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich (AFAB) umgewandelt.
Innerhalb des Ricknahmebereiches Leng 02 befinden sich landwirtschaftlich genutzte
Flachen, mehrere zum Teil ausgedehnte Gehdlzstreifen, sowie Hof- und Wohngebaude.




1.2. Bedarfsbetrachtung

Ziel 6.1-1 des LEP NRW gibt vor, dass im Regionalplan bedarfsgerecht Siedlungsraum
festzulegen ist. Fur die Stadt Lengerich ist im geltenden Regionalplan Munsterland
bedarfsgerecht Siedlungsraum festgelegt. Daher ist gem. Ziel 6.1-1 Satz 3 LEP NRW bei
einer Neufestlegung ein gleichwertiger, bisher planerisch fir Siedlungszwecke
vorgesehener Bereich im Regionalplan wieder dem Freiraum zuzufihren (Flachentausch).

Die Festlegung des Anderungsbereichs Leng 01 als Bereich fir gewerbliche und
industrielle Nutzungen (GIB) erfolgt flachensparend, orientiert sich am Bedarf der 6rtlichen
Wirtschaft und ist an den vorhandenen Infrastrukturen ausgerichtet.

Der nachfolgenden Tabellen ist zu entnehmen, in welcher GréRenordnung GIB im
Rahmen dieser Regionalplananderung neu festgelegt werden soll:

Anderungsbereich zeichnerische Festlegung im Regionalplan Flachengrolie
Bestand geplante Anderung
Leng 01 AFAB GIB 13,5 ha
Leng 02 GIB AFAB 13,5 ha
2. Verfahrensablauf

2.1. Erarbeitungsbeschluss (8§ 9 Abs. 1 LPIG i.V.m. § 19 Abs. 1 LPIG)

Der Regionalrat Minster hat in seiner Sitzung am 23. September 2019 die Erarbeitung der
30. Anderung des Regionalplans Minsterland zur Festlegung eines Bereiches fir
gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) im Rahmen eines Flachentausches auf dem
Gebiet der Stadt Lengerich auf Grundlage der Sitzungsvorlage 48/2018 beschlossen.

2.2.  Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 9 Abs. 1 ROG)

Die Offentlichkeit wurde mit Bekanntmachung in der Amtsblattausgabe Nr. 40/2019 der
Bezirksregierung Miinster vom 4. Oktober 2019 uber die Erarbeitung der 30. Anderung
des Regionalplanes Munsterland unterrichtet.

2.3.  Unterrichtung der in ihren Belangen berihrten 6ffentlichen Stellen (8 9 Abs.
1 ROG) sowie Konsultationsverfahren (gem. 8 8 Abs. 1 Satz 2 ROG; Scoping)

Die in Anlage 6 aufgefuhrten in ihren Belangen berihrten offentlichen Stellen wurden mit
Schreiben vom 24. September 2019 uUber das Verfahren zur 30. Anderung des
Regionalplans informiert und aufgefordert, Aufschluss Uber die von ihnen beabsichtigten
oder bereits eingeleiteten Planungen und MalRnahmen sowie Uber deren zeitliche
Abwicklung zu geben, die fiur die Planaufstellung bedeutsam sein kdnnen.



Mit diesem Schreiben wurden diese Offentlichen Stellen auch zur Festlegung des
Untersuchungsrahmens der Umweltprifung, einschlie3lich des erforderlichen Umfangs
und Detaillierungsgrads des Umweltberichts, beteiligt (Scoping).

Die Planungsabsicht war auch auf den Internetseiten der Bezirksregierung Munster
einsehbar.

Im Scoping haben von den 45 Beteiligten 9 Beteiligte wesentliche Anregungen und
Hinweise vorgebracht, die im Umweltbericht (Anlage 2) bertcksichtigt worden sind.

2.4. Behordenbeteiligung (8 9 Abs. 2 ROG i.V.m. § 13 LPIG)

Mit Schreiben vom 25. Mai 2020 wurden 45 6ffentliche Stellen (Anlage 6) zur Abgabe einer
Stellungnahme zur geplanten 30. Anderung des Regionalplans Munsterland aufgefordert.
Die Frist zur Abgabe einer Stellungnahme endete am 17. Juli 2020.

Von den 45 Verfahrensbeteiligten haben sich insgesamt 24 Beteiligte geauf3ert. Davon
haben funf Beteiligte Bedenken und Anregungen vorgetragen.

Die fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen wurden den Verfahrensbeteiligten in einer
Zusammenfassung (Zweispalter) mit Schreiben vom 10. September 2020 zur Kenntnis
gegeben (Anlage 3).

2.5. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 9 ROG Abs. 2i.V.m. § 13 LPIG)

Der Entwurf zur 30. Anderung des Regionalplanes Minsterland lag vom 8. Juni bis 14.
Juli 2020 beim Kreis Steinfurt und bei der Bezirksregierung Minster offentlich aus. Diese
Auslegung wurde im Amtsblatt fir den Regierungsbezirk Minster vom 22. Mai 2020, Nr.
21/2020, bekannt gemacht. Anregungen und Bedenken konnten in dieser Zeit abgegeben
werden.

Zugleich wurde die geplante Regionalplananderung auch auf den Internetseiten der
Bezirksregierung Munster veroffentlicht.

Aus der Offentlichkeit ist innerhalb der Frist keine Stellungnahme eingegangen.

2.6. Beteiligung eines anderen Staates (8 9 Abs. ROG i.V. m. § 13 LPIG)

Da nicht mit Landesgrenzen Uberschreitenden Auswirkungen zu rechnen ist, wurde auf
die Beteiligung anderer Staaten verzichtet.

2.7. Erorterung (8 13 Abs. 3 LPIG)

Die fristgerecht vorgebrachten Anregungen und Bedenken der in ihren Belangen
berthrten  o6ffentlichen Stellen wurden am 24. September 2020 erortert
(Erorterungsprotokoll siehe Anlage 4).



3. Zusammenfassende Erklarung (8 10 Abs. 3 ROG)

3.1. Rechtliche Grundlagen

Gemall § 10 Abs. 3 ROG ist dem Raumordnungsplan - neben dem Plan und seiner
Begriindung - eine zusammenfassende Erklarung beizufligen. Sie beinhaltet die Art und
Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in dem Aufstellungsverfahren bertcksichtigt wurden, und aus
welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde, sowie ggf. tber die im Rahmen der
Uberwachung der Auswirkungen auf die Umwelt nach § 8 Abs. 4 Satz 1 ROG
durchzufiihrenden MalRnahmen.

3.2. Einbeziehung der Umwelterwagungen in die Regionalplandnderung

Nach & 8 Raumordnungsgesetz (ROG) ist bei der Aufstellung und Anderung von
Raumordnungspléanen eine  Umweltprifung durchzufuhren. Dabei sind die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Anderung auf die Schutzgiiter

e Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

e Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

e Landschaft

e kulturelles Erbe

e Wasser

e Boden

e Flache, Luft und Klima

e Sachguter sowie

e die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgutern

zu ermitteln sowie in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Nach § 33 Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) ist die Strategische
Umweltprifung (SUP) ein unselbstandiger Teil behdrdlicher Planungsverfahren und
bedarf daher der Integration in ein Tragerverfahren bzw. in ein Planungsverfahren der
SUP-pflichtigen Plane und Programme. Im vorliegenden Fall stellt das Verfahren der 30.
Anderung des Regionalplans Munsterland das Tragerverfahren dar.

Der Umweltbericht basiert auf Informationen der Fachbehdrden bzw. -verbénde (z. B.
Geologischer Dienst, LANUV, Landwirtschaftskammer) sowie dem Umweltbericht zum
Regionalplan Miunsterland (12.09.2013) und liegt als eigenstandiger Teil bei (siehe Anlage
2).

Die umweltrelevanten Hinweise und Informationen wurden bei der Umweltprifung
beriicksichtigt (Scoping, 8 8 Abs. 2 ROG). Die Hinweise bezogen sich im Wesentlichen
auf die Themenbereiche: Alternativenprifung, Erweiterung des Untersuchungsraumes,
Baudenkmaler (einschlief3lich der Raumwirkung), Vorkommen Planungsrelevanter Arten
(GroRRer Brachvogel), Boden, schutzwirdige Boden, Grundwasserschutz und sonstige
Sachgiter, wie die vorhandenen Telekommunikationslinien, vorhandene Bergrechte
sowie den Wunsch einer teilweisen Erweiterung verschiedener Prifkriterien im Bereich
der Umweltmedien.



Der Untersuchungsraum umfasst den GIB-Erweiterungsbereich Leng 01 sowie ein Umfeld
in mit einem Radius von 300 m bzw. einer weiteren Ausdehnung Richtung Westen und
Suden, um die Kulturdenkmaler Gutsanlage mit Mihle — Haus Vortlage mit zu erfassen.

Der Anderungsbereich Leng 02 wurde keiner vertiefenden Bewertung unterzogen, da mit
der Umwandlung GIB in AFAB keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Der Bedarf fur GIB in Lengerich ist vorhanden. Die Stadt Lengerich hat Anfang 2019 ihr
Stadtgebiet hinsichtlich madglicher Erweiterungspotenziale der GIB-Bestandsbereiche
umfassend untersucht (Alternativenbetrachtung). Im Ergebnis wurde festgehalten, dass
vor allem aufgrund der fehlenden Zugriffsmoglichkeit die vorhandenen GIB nicht
ausreichend erweiterungsfahig sind. ("Gewerbeflachenentwicklung - Betrachtung
Erweiterungspotentiale der Bestandsbereiche”, Stadt Lengerich, Februar 2019).
Alternative Flachen zur geplanten GIB-Neufestlegung Leng 01 sind aktuell nicht
vorhanden. Auch kommt eine Nullvariante aufgrund der Nachfrage und des Bedarfs nach
Gewerbeflachen nicht in Betracht.

Der im Regionalplan bereits festgelegte und fur eine Riicknahme vorgesehene GIB kann,
bedingt durch vorhandene Wohnbebauung innerhalb der Flache und mangelnde
Verfugbarkeit, fur die gewerbliche Entwicklung nicht genutzt werden und steht daher als
Tauschflache zur Verfligung.

Der Anderungsbereich Leng 01 liegt siidlich der L 591 (Sudring). Der Bereich zeichnet
sich durch die Nahe zu den Siedlungsbereichen der Stadt Lengerich und die guten
verkehrlichen Anbindungsmdoglichkeiten aus.

Die Umweltprifung hat ergeben, dass durch diese Regionalplananderung im Bereich des
geplanten GIB Leng 01 ca. 13,5 ha schutzwirdiger Boden Plaggenesch als Archiv der
Kulturgeschichte verloren gehen wird. Dadurch sind erhebliche Umweltauswirkungen fir
das Schutzgut Boden zu erwarten.

Die Bewertung hat keine erheblichen Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzgitern gezeigt. Bei weiteren Schutzgitern wurden auf der Ebene der
Regionalplanung keine erheblichen Umweltauswirkungen festgestellt. Die Umweltprifung
hat keine erheblichen Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern auf
raumordnerischer Ebene gezeigt.

Auf den nachfolgenden Planungsebenen sind jedoch Umweltauswirkungen zu
untersuchen und entsprechende Kompensations- und AusgleichsmalRnahmen bzw.
Vermeidung- und Minimierungsmaf3nahmen fir einzelne Schutzgiter festzulegen. Dies
gilt vor allem, wenn das Vorkommen der planungsrelevanten Art ,Groler Brachvogel*
bestatigt werden sollte, bei Verlust des Schutzwirdigen Bodens ,Plaggenesch® sowie zur
Berlcksichtigung der umliegenden Kulturdenkmaler ,Gutsanlage mit Mihle — Haus
Vortlage® und ,Haus Vortlage®.

3.3. Beriucksichtigung der Umweltbelange und der Ergebnisse des
Beteiligungsverfahrens

Nachdem der Regionalrat Minster in seiner Sitzung am 23. September 2019 die
Erarbeitung der 30. Anderung des Regionalplans Miinsterland auf dem Gebiet der Stadt
Lengerich auf Grundlage der Sitzungsvorlage 48/2019 beschlossen hat, wurden die



Offentlichkeit und die in ihren Belangen beriihrten 6ffentlichen Stellen entsprechend der
rechtlichen Vorgaben unterrichtet und beteiligt.

Von den 45 Verfahrensbeteiligten haben sich insgesamt 24 Beteiligte im Rahmen der
Beteiligung gem. 8 9 Abs. 2 ROG geé&ulRert. Davon haben funf Beteiligte Bedenken und
Anregungen vorgetragen:

e Geologischer Dienst (GD)

e Landwirtschaftskammer NRW (LWK)

e Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen
(LANUV)

e Landesburo der Anerkannten Naturschutzverbdnde NRW

e Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL) - Denkmalpflege, Landschafts- und
Baukultur in Westfalen

Eine Zusammenstellung aller Stellungnahmen mit entsprechenden
Meinungsausgleichsvorschlagen (Zweispalter) ist dieser Sitzungsvorlage beigefligt
(Anlage 3).

Gemall § 19 Abs. 3 LPIG wurden die fristgerecht eingegangenen Anregungen und
Bedenken mit den 6ffentlichen Stellen (Anlage 6) mit dem Ziel des Meinungsausgleichs
erortert.

Das LANUV hat schriftlich Meinungsausgleich zu den von ihnen vorgetragenen Bedenken
erklart.

Die Beteiligten Geologischer Dienst und LWL Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur
in Westfalen haben weder an der Erdrterung teilgenommen noch sich schriftlich zu
Meinungsausgleichsvorschlage geaul3ert. Daher wird, wie in dem Schreiben der
Regionalplanungsbehoérde an die Beteiligten vom 10. September 2020 ausgefuhrt, das
Einverstandnis zu den Meinungsausgleichvorschlagen unterstellt.

An der Erorterung am 24. September 2020 (Anlage 4) haben neben Vertretern der Stadt
Lengerich Vertreter der Landwirtschaftskammer NRW (LWK), der anerkannten
Naturschutzverbande NRW und der Stadt Lengerich teilgenommen. Mit LWK und den
anerkannten Naturschutzverbdnden konnte kein Meinungsausgleich zu den von Ihnen
vorgetragenen Bedenken erzielt werden.

Beschlussvorschldge zum Umgang mit den nicht ausgerdumten Bedenken

Nachfolgend sind die nicht ausgeraumten Bedenken

e der Landwirtschaftskammer NRW und
e der Anerkannten Naturschutzverbande NRW

mit Beschlussvorschlag der Regionalplanungsbehérde aufgefihrt:



Landwirtschaftskammer NRW (Beteiligten Nr. 108/118)

- Bedenken gegen den Verlust landwirtschaftlicher Flachen sowohl fiir Siedlungs-, Verkehrs-
und Ausgleichsflachen

- Bedenken gegen die nicht ausreichende Alternativenpriifung

- Bedenken gegen die Annahme der Gleichwertigkeit der Erweiterungs- und
Ricknahmeflache

Stellungnahme der LWK vom 17.07.2020

Allgemein:

,Flachenverbrauch in NRW: ,NRW verliert tdglich 23 ha Agrarland’, das ist die Uberschrift
einer Veroffentlichung, bezogen auf das Jahr 2018, aus dem landwirtschaftlichen
Wochenblatt (Ausgabe 39/2019). Dort heil3t es: ,Markant ist die seit 2014 deutliche
Zunahme der Geholzflachen, die im letzten Jahr um fast 17 ha taglich zulegten.’

Von 2008 bis 2018 war im Kreis Steinfurt ein Verlust an Landwirtschaftsflache von 1,4 ha
pro Tag zu verzeichnen.

Daraus resultiert die Forderung aus Sicht der Agrarstruktur, die den landlichen Raum
betreffende Planung mit Augenmald zu betreiben und Lésungen zur Eindammung des
Flachenfral3es zu berlcksichtigen.

Bedenken:

Flachenverlust: Eingangs wurde auf den Flachenverbrauch von taglich 1,4 ha im Kreis
Steinfurt hingewiesen. Das ist bei den Munsterlandkreisen mit Abstand der hochste Wert.
Der landwirtschaftliche Boden ist unabhangig von der theoretischen Bodenwertzahl > 55
Bodenpunkte die Produktionsgrundlage fir die Landwirtschaft schlechthin. In der
Planbegrindung (S. 13, LEP Grundsatz 7.5-1 u. 7.5-2) muss der Darstellung, das es nicht
bekannt sei, das grundséatzlich agrarstrukturelle Belange besonders beriihrt werden, ganz
entschieden widersprochen werden. Der Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache ist ein
gravierender landwirtschaftlicher Belang.

Das Plangebiet Leng 01 liegt in unmittelbarer Nahe zum Haus Vortlage, dessen Flachen
als Biotopverbundflachen NRW von besonderer Bedeutung (grine Schattierung)
festgesetzt sind. Der Untersuchungsraum (300 m Radius) um das GIB ragt weit in den
Schutzbereich der Biotopverbundflachen hinein.

Durch die raumliche Nahe zu den Biotopverbundflachen ist im Zuge der nachfolgenden
Planungen von erheblichen Kompensationsumfang auszugehen.

Auch wenn die Kompensation nicht Gegenstand dieses Verfahrens ist, wird aber mit der
Anderung des Regionalplans und der Festlegung von Leng 01 als neues GIB der
Grundstein fur einen nicht abzuschatzenden landwirtschaftlichen Flachenverbrauch von
landwirtschaftlicher Flache selbst und in Form von Ersatz- und Ausgleichsflachen gelegt
die moglicherweise durch einen anderen Standort erheblich verringert werden kénnte.

Im aktuellen Umweltbericht wird bei Durchfiihrung fur das Plangebiet "Leng 01" auf eine
maogliche Folgeauswirkung (CEF) mit 10 ha Kompensation fir ein festgestelltes Brutpaar
"GroRRer Brachvogel hingewiesen.



Alternativenpriifung: Im Ubrigen ist die von der Landwirtschaftskammer geforderte
Alternativenprifung nicht in dem notwendigen gleichwertigen Umfang erfolgt. Der Bereich
zwischen "Leng 02" (Rucknahme) und der L 591, beidseitig der Iburger Stral3e sollte als
Standort GIB geprtft werden.

Der Bereich nordlich der L 591, beidseitig Iburger Stral3e ist nach unserem Kenntnisstand
weder im Regionalplan noch in anderen Planverfahren als aul3erordentlich schitzenswert
und damit kompensationstrachtig einzustufen.

Gleichwertigkeit der Flachen: Innerhalb des Ricknahmebereichs (Leng 02) sind It.
Umweltbericht nur 0,6 ha Plaggenesch vorhanden, das neue Plangebiet Leng 01 (13,5 ha)
besteht vollstandig aus schitzenswertem Plaggenesch. Es besteht somit ein grobes
Missverhdltnis hinsichtlich Gleichwertigkeit der schutzwirdigen Boden. Es findet kein
gleichwertiger Tausch statt.

Fazit:

In Kenntnis der Probleme und Auswirkungen (Flachenverlust durch GIB und
Kompensation) fir die Agrarstruktur zum jetzigen Zeitpunkt ist die Verlagerung auf die
nachste Ebene des Planverfahrens ein falsches Signal und wird aus agrarstruktureller
Sicht abgelehnt. Es sind auf dieser Planungsebene bekannte absehbare Probleme zu
|[6sen und nicht zu verlagern.*

Meinungsausgleichsvorschlage der BRMS

Den Bedenken wird nicht gefolgt.

Der Flachenverbrauch in NRW ist zwar noch immer betrachtlich, jedoch ist festzustellen,
dass die Flacheninanspruchnahme fur Verkehrs- und Siedlungsentwicklungen in den
vergangenen Jahren kontinuierlich zurickgegangen ist. Wahrend sie in den Jahren 2011
bis 2015 noch bei ca. 10 ha/Tag lag, betrug sie nach der amtlichen Statistik im Jahr 2018
noch 5,16 ha/Tag. Im Munsterland lag die tagliche Flacheninanspruchnahme in 2018 bei
0,16 ha. Daher ist die zitierte Veroffentlichung ,NRW verliert taglich 23 ha Agrarland® nicht
nachvollziehbar, auch der behauptete Flachenverlust fir den Kreis Steinfurt von 1,4
ha/Tag kann nicht nachvollzogen werden. In den Westfalischen Nachrichten vom
11.08.2020 wurde z.B. berichtet, dass die Landwirte in NRW in 2020 rund 1,1 Millionen ha
Ackerland bewirtschafteten und dies im Vergleich zum Vorjahr eine Steigerung um mehr
als ein Prozent bedeute.

Vorliegend ist zu bertcksichtigen, dass die Agrarstruktur in der Region durch die
beabsichtigte Regionalplananderung nicht berthrt wird. So ist von dem Vorhaben keine
Hofstelle direkt betroffen, ferner sind die Flachen fur die Stadt Lengerich kurzfristig
verfugbar: Nach Aussage der Stadt Lengerich sei der Eigentimer der Flache
verkaufsbereit. Die Flache werde zwar aktuell durch einen Pachter intensiv
landwirtschaftlich genutzt, jedoch sei auch der Pachter zu einer vorzeitigen Kiindigung des
Pachtvertrages bereit.

Der Bodenwert liegt bei 25 — 40, bzw. wird mit ,gering“ bewertet, gleiches gilt fir den
Rucknahmebereich, hier liegt der Bodenwert ebenfalls bei 25 - 40. Der
Rucknahmebereich wird derzeit vorwiegend landwirtschaftlich genutzt. Mit der



Ricknahme des GIB und der Festlegung von AFAB an diesem Standort (Flachentausch)
stehen die Flachen damit langfristig fur die landwirtschaftliche Nutzung zur Verfigung.

Es wird Aufgabe der nachfolgenden Planungsebene sein, Malinahmen, wie z.B.
Flachentausch oder privatrechtliche Lésungen, in Zusammenarbeit mit den betroffenen
Landwirten zu erarbeiten, um die Auswirkungen auf die Agrarstruktur so gering wie
maoglich zu halten. Im Rahmen der nachfolgenden Bauleitplanung sollte die Betrachtung
von alternativen Ausgleichs- und Kompensationsszenarien dahingehend erweitert
werden, dass hierdurch weitergehende Verluste landwirtschaftlich genutzter Flachen
vermieden werden (z.B. multifunktionaler Ausgleich usw.).

Auf Nachfrage hat die Stadt Lengerich mitgeteilt, dass der Hinweis hinsichtlich der
Moglichkeit eines multifunktionalen Ausgleichs insbesondere mit Blick auf den Aspekt der
Flachenschonung in die Kompensation — soweit mdglich - eingestellt werde. Zusatzlich
verflge die Stadt Lengerich derzeit bereits Uber ca. 5 ha zusatzliche Ausgleichsflache im
direkten und nahen Umfeld zum Anderungsgebiet.

Die Biotopverbundflache von besonderer Bedeutung wird von dem Anderungsbereich
nicht tangiert. Die Stadt Lengerich gibt an, durch einen Ubergangsstreifen mit
AnpflanzungsmafRnahmen zwischen dem gewerblichen Bereich und dem Umfeld sowohl
visuelle als auch akustische Stérwirkungen minimieren kénnen.

Die Stadt Lengerich hat auf Nachfrage der Regionalplanungsbehotrde erklart, dass sie
bereit und grundsétzlich in der Lage sei, ausreichend Flachen fur die Umsetzung ggf.
erforderlicher CEF-MaRRnahmen bereitzustellen. Der erforderliche Umfang und die Art der
KompensationsmalRnahmen und der CEF-MalRnahmen héngt jedoch von den konkret
geplanten BaumalRnahmen, dem in einer Artenschutzprifung (ASP) ermittelten
Artenspektrum sowie den daraus resultierenden MinimierungsmalBnahmen im
Bauleitplanverfanren ab und kann auf der Ebene der Regionalplanung als
Ubergeordnetes, rahmensetzendes Planwerk nicht abschlieRend bewertet werden.

In Rahmen der nachfolgenden Planverfahren sollte die mdgliche Betrachtung von
alternativen Ausgleichs- und Kompensationsszenarien dahingehend erweitert werden,
dass es hiertiber nicht zwingend zu weitergehenden Verlusten landwirtschaftlich genutzter
Flachen kommen muss (z.B. multifunktionaler Ausgleich usw.).

Die Betrachtung von Erweiterungspotenzialen der GIB—Bestandsbereiche ist aus Sicht der
Regionalplanung ausreichend. Die Flachen ndrdlich der L 591, beidseitig Iburger Stral3e,
auf die die LWK verweist, sind nicht explizit untersucht worden, da der Bereich nordlich
der Iburger Straf3e bis 2010 als GIB im Vorganger-Regionalplan enthalten war. Im Rahmen
einer damaligen Regionalplanédnderung wurde diese GIB-Festlegung gegen eine
Erweiterung des GIB an der BAB 1 getauscht. Dieser Tausch war notwendig, da eine
Nachfrage nach Flachen in Lengerich bestand und die Flachen nérdlich der Iburger Stral3e
fur eine Entwicklung nicht verfigbar waren. Die Stadt Lengerich hat auf Nachfrage
nochmals bestatigt, dass diese Flachen auch weiterhin vor allem aufgrund der fehlenden
Verkaufsbereitschaft nicht zur Verfigung stehen. Auch die Festlegung eines
Siedlungsbereiches  sidlich  der lburger StralBe stellt keine alternative
Flachenentwicklungsméglichkeit dar, da - neben dem fehlenden Anschluss an einen
bestehenden Siedlungsbereich (vgl. Ziel 6.3-3 LEP NRW) - auch fur diese Flachen keine
Verkaufsbereitschaft der Eigentimer besteht.



AulRerdem befinden sich ein Regenrtickhaltebecken und Ausgleichsflachen in dem Raum,
die eine theoretische durchgehende gewerbliche Entwicklung erschweren wirden.

Nach den Erlauterungen zu Ziel 6.1-1 LEP NRW bezieht sich die geforderte
Gleichwertigkeit von neuer Flache im Vergleich zur Tauschflache sowohl auf die Quantitat
als auch auf die Qualitat der Freiraumfunktionen nach LPIG-DVO. Diese Anforderung wird
insofern erfillt, dass im Regionalplan Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzungen
(GIB) gegen Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche (AFAB) in gleicher GréRenordnung
getauscht werden.

Bezogen auf den vollstandigen Verlust des schutzwirdigen Bodens Plaggenesch als
Archiv der Kulturgeschichte findet auf Ebene der Regionalplanung allerdings kein
gleichwertiger Flachentausch statt. In der Strategischen Umweltprifung wird fir das
Schutzgut ,Schutzwirdiger Boden® der vollstandige Verlust beschrieben und es werden
erhebliche Umweltauswirkungen festgestellt.

Da keine alternativen Flachen zur Verfigung stehen, misste zum Erhalt des
schutzwirdigen Bodens auf eine Gewerbeentwicklung in Lengerich verzichtet werden.
Daher wird in diesem Fall der Erhalt des schutzwirdigen Bodens Plaggenesch als Archiv
der Kulturgeschichte zu Gunsten einer gewerblichen Entwicklung abgewogen.

Der Regionalplan als ubergeordnetes und rahmensetzendes Planwerk legt keine
konkreten MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung oder zum Ausgleich der im
Rahmen der strategischen Umweltprifung nachgewiesenen nachteiligen Auswirkungen
fest. Die Ermittlung des bodenbezogenen Kompensationsbedarfes erfolgt im Rahmen der
bauleitplanerischen  Eingriffs- und  Kompensationsermittlung  schutzgut- und
funktionsbezogen.

Zu den Vermeidungs- oder VerminderungsmafRnahmen fir den Verlust von
schutzwirdigen Bdden (siehe Seite 4ff) siehe auch die ergdnzenden Hinweise des
Geologischen Dienstes vom 04.08.2020 auf Seite 4 ff.

Grundsatzlich lasst sich festhalten, dass der Regionalplan ein Gbergeordnetes, Rahmen
setzendes Planwerk ist. Im Rahmen einer Regionalplanéanderung wird, wie hier, z. B. ein
GIB ohne Kenntnis der konkret geplanten folgenden BaumalRnahmen festgelegt. Die
konkreten =~ Baumal3hahmen  einschlieBlich  der sich  daraus ergebenden
Kompensationsmalinahmen, CEF-Malinahmen usw. konnen erst im Rahmen der
nachfolgenden Bauleitplanung schutzgut- und funktionsbezogen ermittelt und festgelegt
werden.

Ergebnisse der Erorterung am 24.09.2020

Der Vertreter der LWK wies zunachst darauf hin, dass die Bezirksstelle Agrarstruktur der
Landwirtschaftskammer NRW die Belange der allgemeinen Agrarstruktur und nicht die
Belange von einzelnen Flacheneigentimern oder -pachtern vertrete. Dennoch wirde
durch den Entzug einzelner Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung ein
Flachendruck insbesondere auf den Pachtmarkt insgesamt entstehen.

Die Vertreter der Stadt Lengerich erlauterten, dass durch die parallele GIB-Ricknahme
(Leng 02) insgesamt betrachtet keine zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen erfolge



und zudem bei der neu geplanten Flache weniger landwirtschaftliche Betriebe und Pachter
betroffen waren.

Der Vertreter der LWK fluhrte aus, dass eine Regionalplananderung fur nur eine
Flacheninanspruchnahme zwar nicht ausschlaggebend fur die allgemeine Agrarstruktur
sei, allerdings werde durch die Summe aller Flachen, die der Landwirtschaft auch durch
anderweitige Nutzungen, wie z.B. Siedlung, Verkehr, Kompensation/Ausgleich entzogen
werden, aus Sicht der LWK die allgemeine Agrarstruktur sehr wohl beeintréachtigt. Daher
sind die Bedenken, die im Rahmen dieser Anderung zu den allgemeinen agrarstrukturellen
Belangen vom LWK vorgetragen wurden, aufrechterhalten worden.

zu den Daten zum Flachenverbrauch:

Zahlen und Daten der LWK und der Bezirksregierung zum Flachenverbrauch in NRW
weichen offensichtlich voneinander ab, obwohl sich beide Einrichtungen auf Daten von
IT.NRW beziehen. Daher wurde ein Datenabgleich angeregt, um die Differenzen
nachvollziehen zu kdnnen. Die Vertreter der Stadt Lengerich haben erganzend auf einen
Presseartikel aus den Westfalischen Nachrichten vom 04.09.2020 hingewiesen, der der
Stadt Lengerich einen niedrigen Flachenverbrauch attestiere.

zum Bodenwert:

Die Vertreter der Bezirksregierung erlauterten hierzu, dass anhand von Bodenwertzahlen
die Ertragsfahigkeit von Béden im Rahmen der Umweltprifung berticksichtigt werde. Die
Ertragsfahigkeit des neu geplanten GIB sowie der Tauschflache sind vergleichbar. Die
Schutzwirdigkeit der Boden werde dariiber hinaus gesondert betrachtet. Der Vertreter der
LWK fuhrte dazu aus, dass fur die Landwirtschaft im Munsterland nicht ausschlief3lich
Bodenart und Bodenwertzahl von Bedeutung seien, sondern vielmehr sei die Flache an
sich ausschlaggebend. Die Bedenken blieben daher bestehen.

zu Ausgleichsflachen im Umfeld

Die Vertreter der Stadt Lengerich erlauterten, dass ca. 5 ha Ausgleichsflachen von der
Stadt vom gleichen Eigentiimer wie die Flachen des GIB-Anderungsbereiches aufgekauft
wurden. Dabei handelte es sich um kleinere Flachen, die fur Naturschutzmaflinahmen
geeignet seien, da sie vor allem an vorhandene 6kologische Strukturen anschliel3en, diese
funktional erganzen und als Trittsteine fur den regionalen Biotopverbund von Bedeutung
sein konnen. Diese Flachen seien ausschlie3lich als Ausgleichflachen fir diese
Gewerbegebietsplanung reserviert.

Diese weitergehende Erlauterung war fur den Vertreter der LWK nachvollziehbar.

zum Untersuchungsraum

Die Vertreter der Regionalplanungsbehorde erlauterten hinsichtlich der Bedeutung des
Untersuchungsraumes auf Nachfrage, dass vorhandene Strukturen und Vorkommen im
Untersuchungsraum Auswirkungen auf den Anderungsbereich an sich haben kénnen. So
wirde z.B. ein im Untersuchungsraum vorhandenes FFH-Gebiet eine FFH-Vorprifung
erfordern und ggfls. einen Abstand zu einer kiinftigen Gewerbegebietsplanung auslésen.
Andere Festlegungen, wie z.B. ein schutzwirdiger Boden im Untersuchungsraum, wirken
sich dagegen nicht aus, wenn er nicht angetastet bzw. in Anspruch genommen werde. Die
im Regionalplandnderungsverfahren ermittelten Hinweise zum Untersuchungsraum
konnen auch bei den nachfolgenden gemeindlichen Planungen hilfreich sein, um die
weiteren Planungen hinsichtlich der Umsetzung besser prufen zu kénnen.




Die Vertreter der anerkannten Naturschutzverbdnde NRW wiesen daraufhin, dass eine
Verlagerung der Fragestellungen auf die nachfolgenden Planungsebenen unbefriedigend
sei. Sie regten daher an, das Thema der Kompensation schon auf Regionalplanebene
abzuarbeiten. Die Vertreter der Bezirksregierung erlauterten, dass ohne Kenntnis der
konkreten baulichen Nutzung der Flache eine Ermittlung sowohl von Art als auch Hohe
der erforderlichen Kompensation nicht méglich sei.

zur Alternativenprifung

Die Vertreter der Regionalplanungsbehdrde erlauterten nochmal das Vorgehen bei der
Untersuchung alternativer Flachen an den Siedlungsrdndern von Lengerich und
beschrieben die von der Stadt durchgefuhrte Prifung als vorbildlich.

Die Landwirtschaftskammer hat Ihre Bedenken diesbeztiglich dennoch aufrechterhalten.

Zu den Bedenken der LWK konnte insgesamt kein Meinungsausgleich erzielt
werden.

Beschlussvorschlag:

Dem Regionalrat wird vorgeschlagen, den Bedenken des LWK NRW nicht zu folgen.




Anerkannte Naturschutzverbande NRW (Beteiligten Nr. 151)

- Bedenken gegen das Entstehen eines neuen Siedlungsansatzes sidl. der Umgehungsstralie
- Bedenken gegen die fehlende Berlicksichtigung des Vorkommens des Groflen Brachvogels
- Bedenken gegen die angegebene GroRe von 10 ha fir CEF-MaBnahmen

- Bedenken gegen die Verlagerung der Konfliktlosungen auf die Ebene der Bauleitplanung

Stellungnahme der Anerkannte Naturschutzverbande NRW vom 08.07.2020

,Die Naturschutzverbande lehnen die Anderung ab.

Durch die Planung wird ein neuer Siedlungsansatz im Freiraum begriindet. Dies ist nach
Auffassung der Naturschutzverbdnde nicht mit den besonderen Schutzansprichen des
Freiraums zu vereinbaren.

Auch wenn die Stadt Lengerich eine umfangreiche Betrachtung der Erweiterungsoptionen
in den Bestandsbereichen vorlegt, ist dies als Alternativenprifung nicht ausreichend. Es
sind stattdessen andere Flachen, die sich besser in die bestehenden Siedlungsstrukturen
einfligen, aber derzeit nicht als GIB dargestellt sind, einzubeziehen.

Gegen die Anderung spricht auch ganz klar das Vorkommen des GroRen Brachvogels auf
der Flache.

Der Grof3e Brachvogel ist eine Verantwortungsart fur den Kreis Steinfurt. Das bedeutet,
dass der Kreis eine besondere Verantwortung fur den Erhalt dieser Art hat. Wenn die Stadt
Lengerich angibt, mindestens 10 ha Ausgleichsflache fur entsprechende CEF-
MaRnahmen zur Verfugung stellen zu kénnen, tUberzeugt dies nicht. Es muss sich um
geeignete Flachen handeln,

e die eine ausreichende Entfernung des MaRnhahmenstandorts zu potenziellen Stor-
und Gefahrenquellen und eine ausreichende Stérungsarmut bezuglich
Erholungsnutzung (Spazierganger, freilaufende Hunde, Modellflugzeug-flieger
etc.) sowie

e (weitgehend) freien Horizont, ohne hohe, geschlossene Vertikalkulissen (grof3e
und dichte Baumreihen, Walder, Siedlungen, groRe Hofanlagen) und
Stromleitungen in der Nahe bis mind. 100 m aufweist.

Des Weiteren ist zu beachten, dass 10 ha die Minimalgroe fur eine sinnvolle CEF-
Malinahme darstellt.

Eine Verlagerung dieses Aspektes auf die Ebene der Bauleitplanung ist nicht zielfihrend,
da ohne entsprechende Ausgleichsflachen eine Umsetzung der Planung nicht mdglich ist.

Die Stadt Lengerich muss die infrage kommenden Ausgleichsflachen bereits in diesem
Verfahren konkret benennen.”

Meinungsausgleichsvorschlage der BRMS

Raumordnerisch ist das Vorhaben nicht als neuer Siedlungsansatz zu werten. In Ziel 6.3-
3 LEP wird lediglich der ,unmittelbare Anschluss® an bestehende Siedlungsbereiche



gefordert. In den Erlauterungen zu Ziel 6.3-3 wird klargestellt, dass Bandinfrastrukturen,
wie z.B. die Umgehungsstral3e, dieser Vorgabe nicht entgegenstehen. Damit wird Ziel 6.3-
3 beachtet, insbesondere liegt die geplante GIB-Festlegung aus raumordnerischer Sicht
nicht isoliert im Freiraum, sondern erweitert die im Regionalplan fur Lengerich festgelegten
Siedlungsbereiche. Der geplante GIB verfligt zudem mit der Ringeler Straf3e tber eine
kurzwegige und verkehrsginstige Anbindung sowohl zu dem Siedlungsraum nérdlich des
Sudrings wie auch uber den Sudring an das Uberértliche Stral3ennetz.

Die von der Stadt Lengerich durchgefiihrte Betrachtung von Entwicklungsmaoglichkeiten
fur emittierendes Gewerbe und Industrie ist aus Sicht der Raumordnung ausreichend und
nachvollziehbar. Erganzend wird von der Stadt Lengerich ausgefuhrt, dass nach dem
Leitbild 1 des ,Integriertes Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK)® fur die Stadt Lengerich die
westlichen und sidwestlichen Flachen, die an den vorhandenen Siedlungsraum
Lengerichs angrenzen, zur Arrondierung fur Wohn- und wohnvertraglichen Nutzungen
vorbehalten bleiben sollen.

Wie an anderer Stelle bereits ausgefiihrt kann die Betroffenheit eines etwaigen
Vorkommens der planungsrelevanten Art Grol3er Brachvogel durch die Planungen der 30.
Regionalplananderung zwar nicht géanzlich ausgeschlossen werden. Da aber kein
Brutnachweis vorliegt und das Vorkommen im Kreis Steinfurt als nicht verfahrenskritisch
beschrieben wird, kann auf Ebene der Regionalplanung keine erhebliche
Umweltauswirkung festgestellt werden.

In der Regionalplanung werden grundsatzlich  keine  Ausgleichs-  bzw.
Kompensationsflachen festgelegt. Daher ist eine konkrete Nennung und Verortung fur die
Regionalplanung nicht erforderlich. Dennoch werden bereits im Regionalplanverfahren
bekannte Artenschutzbelange beriicksichtigt und benannt, sodass erkennbar wird, ob es
in nachgeordneten Verfahren zu Konflikten aus Artenschutzgrinden kommen kann. Im
nachfolgenden Bauleitplanverfahren ist dann eine detailliertere Betrachtung erforderlich,
z.B. in Form einer Artenschutzprifung (ASP).

In welcher Art und in welchem Umfang CEF-Mal3nahmen erforderlich werden, hangt von
der konkret geplanten BaumalRnahme und den geplanten Minimierungsmaf3nahmen in
den nachfolgenden Planverfahren ab und kann auf der Ebene der Regionalplanung als
Ubergeordnetes, rahmensetzendes Planwerk nicht abschlieRend bewertet werden. Die
Prufung erfolgt daher vorhaben- bzw. standortbezogen auf nachgeordneter Ebene.

Die Stadt Lengerich hat bestétigt, dass Flachen fur erforderliche CEF-Malinahmen
vorhanden sind. Die Stadt Lengerich verflgt derzeit bereits Uber ca. 5 ha potenzielle
Ausgleichsflachen im direkten und nahen Umfeld zum Anderungsgebiet. Der konkret
erforderliche Umfang, die Art und die detaillierte Umsetzung der CEF-Malinahmen ist
zwischen der Stadt Lengerich und der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Steinfurt
abzustimmen. Auf der Ebene der Regionalplanung ist dies nicht moglich und nicht
erforderlich.

Ergebnisse der Er6rterung am 24.09.2020

Die Naturschutzverbande sehen durch den Sudring eine eindeutige Zasur zwischen
Siedlungsraum und AuBenbereich. Dieses Uberspringen werde von den



Naturschutzverbanden grundsatzlich kritisch gesehen, da damit in der Regel ein neuer
Siedlungsansatz im AuRRenbereich geschaffen werden wirde und zuklnftige
Erweiterungen dieses neuen Siedlungsansatzes absehbar seien.

Die Vertreter der Regionalplanungsbehdrde erlauterten, dass die Regelungen im
geltenden LEP nicht automatisch dazu fiuhren, dass ohne weitere Begrindungen
bandartige Strukturen, die bisher den Siedlungsraum begrenzen, Gbersprungen werden
konnten. Vielmehr seien, wie in diesem Fall erfolgt, Flachenalternativen an den
Siedlungsrandern zu untersuchen und zu bewerten, um das ,Uberspringen® von Zasuren
detailliert zu begrinden.

Die Naturschutzverbande halten ihre Bedenken aufrecht.

zum Flachenumfang- /-bedarf fir CEF-MalRnahmen:

Die Vertreter der anerkannten Naturschutzverbande NRW erlauterten nochmal die
Aussagen der Biologischen Station, dass diese das Vorhandensein des Grol3en
Brachvogels im Anderungsbereich zwischen 2017-2019 bestatigt habe. Auch wenn diese
Flache ,nur® eine Ausweichflache und kein Brutplatz darstelle, so sei dieses bereits im
Planverfahren zu berlcksichtigen und der Verlust ggf. zu kompensieren. Als CEF-
Mafl3nahmen fur den Grol3en Brachvogel seien ,geeignete® Flachen in einem Umfang von
mehr als 5 ha erforderlich.

Die Vertreter der Stadt fuhrten aus, dass auf dem Stadtgebiet ausreichende geeignete
Flachen fur die Umsetzung ggf. notwendiger CEF-Mal3nahmen vorhanden seien. Jedoch
kénnen weitere Flachenankaufe erst dann erfolgen, wenn eine definitive Bestéatigung des
Vorkommens mit Ermittlung der konkret erforderlichen FlachengroRen fir CEF-
MalRnahmen vorliege. Dazu sei die im Rahmen der Bauleitplanung durchzufiihrende
Artenschutzprifung abzuwarten.

Die Naturschutzverbande bleiben bei der Anregung, dass die erforderlichen
Kompensationsflachen (Lage und Groéf3e) bereits auf der Ebene der Regionalplanung
festzuschreiben seien.

Zu den Bedenken der anerkannten Naturschutzverbande konnte insgesamt kein
Meinungsausgleich erzielt werden.

Beschlussvorschlag:

Dem Regionalrat wird vorgeschlagen, den Bedenken der Anerkannten
Naturschutzverbande nicht zu folgen.

3.4. Alternativenbetrachtung

Die Stadt Lengerich hat Anfang 2019 ihr Stadtgebiet hinsichtlich mdéglicher
Erweiterungspotenziale der GIB-Bestandsbereiche untersucht. Im Ergebnis wurde
festgestellt, dass vor allem aufgrund der fehlenden Zugriffsméglichkeit die vorhandenen
GIB nicht ausreichend erweiterungsfahig sind bzw. unbebaute Flachen innerhalb der GIB



des Regionalplans Minsterland nicht verfigbar sind (Anlage 5). Daher sind Alternativen
mit geringeren Auswirkungen auf die Umwelt derzeit nicht vorhanden.

3.5. MaRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen auf die Umwelt

Gemall 8 8 (4) ROG sind die erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung bzw.
Umsetzung der Raumordnungsplane auf die Umwelt zu tberwachen und die MaRnahmen
daftr im Umweltbericht zu benennen. Zweck der Uberwachung ist unter anderem,
frihzeitig unvorhergesehene negative Auswirkungen zu ermitteln, und in der Lage zu
sein, geeignete Abhilfemal3inahmen zu ergreifen. Nach 8 4 Abs. 4 LPIG NRW ist die
Aufgabe der Uberwachung den Regionalplanungsbehorden im jeweiligen Planungsgebiet
Ubertragen worden.

Die Regionalplanung ist eine rahmensetzende Planung, die keine konkrete Genehmigung
zur Realisierung eines Vorhabens darstellt. Vielmehr sind die durch die Regionalplanung
getroffenen Festlegungen je nach Bindungswirkung in nachfolgend durchzufiihrenden
Planungs- und Genehmigungsverfahren zu beachten bzw. zu bertcksichtigen.

Da das Monitoring erst nach Umsetzung der Planinhalte einsetzt, fehlt der
Regionalplanungsbehérde i.d.R. grundsatzlich die Zustandigkeit fiur die Erarbeitung
konkreter UberwachungsmaRnahmen. Vielmehr hat die Belegenheitsgemeinde nach § 4
¢ BauGB die Verantwortung und auch die Instrumente fir die Durchfihrung der
Uberwachung auf Ebene der Bauleitplanung. Insofern beschrankt sich das Monitoring auf
der regionalplanerischen Ebene darauf zu Uberwachen, wie die Festlegungen der
Raumordnung in den nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren umgesetzt
bzw. eingehalten werden.

Dies ist durch die Beteiligung der Bezirksregierung im Zuge der Bauleitplanung sowie
insbesondere im Rahmen der landesplanerischen Abstimmung (,Anpassung der
Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung®) nach § 34 Abs. 1 und 5 LPIG NRW
gewabhrleistet.



4. Regionalplanerische Bewertung (Planrechtfertigung)

Bei der geplanten Neufestlegung eines Bereiches fur gewerbliche und industrielle
Nutzungen (GIB) im Regionalplan Munsterland auf dem Gebiet der Stadt Lengerich sind
die im Landesentwicklungsplan NRW enthaltenden Ziele der Raumordnung zu beachten,
sowie die Grundsatze der Raumordnung zu berticksichtigen.

In der nachfolgenden Aufstellung sind die durch die Planung betroffenen Ziele und
Grundsatze des giltigen LEP und des zurzeit im Entwurf vorliegenden LEP (Ziele in

Aufstellung) dargestellt.

Betroffene Ziele und Grundsatze der
Raumordnung

Betroffenheit/
Bewertung zur Vereinbarkeit

LEP Ziel 2-1 Zentral6rtliche Gliederung

Die raumliche Entwicklung im Landesgebiet
ist auf das bestehende, funktional gegliederte
System Zentraler Orte auszurichten.

Lengerich ist nach dem Zentrale Orte System
ein Mittelzentrum. Der im Regionalplan
festgelegte  Siedlungsraum enthalt die
notwendigen Einrichtungen, die fir eine
mittelzentrale Versorgung erforderlich sind.
Die Neufestlegung des GIB st eine
unmittelbare Erweiterung des bestehenden
Siedlungsraumes.

LEP Ziel 2-3, Satz 2 Siedlungsraum und
Freiraum

(inhaltlich  vgl. m. dem Ziel
Regionalplans Munsterland)

14.2 des

"(...) Die Siedlungsentwicklung der
Gemeinden vollzieht sich innerhalb der
regionalplanerisch festgelegten
Siedlungsbereiche. (...)"

Mit der GIB-Erweiterung werden
grundlegende raumordnerische
Voraussetzungen zur Vereinbarkeit von
moglichen Bauleitplanungen fir  kinftige
Gewerbeentwicklung mit den Zielen der

Raumordnung geschaffen (8 1 (4) BauGB).

LEP Ziel 3-1 32 Kulturlandschaften

Die Vielfalt der Kulturlandschaften und des
raumbedeutsamen kulturellen Erbes ist im
besiedelten und unbesiedelten Raum zu
erhalten und im Zusammenhang mit anderen
raumlichen Nutzungen und
raumbedeutsamen Mafl3nahmen zu gestalten.
Dabei ist die in Abbildung 2 dargestellte
Gliederung des Landes in 32 historisch
gewachsene Kulturlandschaften zu Grunde zu
legen.

(.

Das Plangebiet liegt innerhalb des
Kulturlandschaftsbereichs
,Osterminsterland”. Diese Kulturlandschaft

der ,Munsterlander Parklandschaft besteht
aus unterschiedlichen Bereichen, wie der
Niederungsbereich der Ems, dem Mosaik von
Heckenlandschaft, Feuchtwiesenbereiche
und Eschlandschaften. Leitbild sind nach dem
Fachbeitrag zur Landesplanung in Nordrhein-

Westfalen vom Landschaftsverband
Rheinland (LVR) aus dem Jahr 2007 u.a. der
Erhalt und die ortshezogene

Weiterentwicklung der Vielgestaltigkeit, wie
z.B. Heckenlandschaften oder auch Schutz
und Erhalt der Boden- und Baudenkmaler.




Betroffene Ziele und Grundsatze der
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Betroffenheit/
Bewertung zur Vereinbarkeit

Das Plangebiet selber ist eine
zusammenhangende Flache ohne gliedernde
Elemente, wie hecken oder Graben.

LEP Grundsatz 3-2 Bedeutsame

Kulturlandschaftsbereiche

,Die in Abbildung 2 gekennzeichneten 29
LJandesbedeutsamen

Kulturlandschaftsbereiche“  sollen unter
Wahrung ihres besonderen
kulturlandschaftlichen  Wertes  entwickelt
werden.

Ihre wertgebenden Elemente und Strukturen
sollen als Zeugnisse des nordrhein-
westfalischen  landschafts-, bau- und
industriekulturellen Erbes erhalten werden.

Ihre landesbedeutsamen archdologischen
Denkmaler und Fundbereiche sollen gesichert
oder vor notwendigen Eingriffen erkundet und
dokumentiert werden.

In der Regionalplanung sollen ergénzend
weitere bedeutsame
Kulturlandschaftsbereiche* mit ihren
wertgebenden Elementen und Strukturen
beriicksichtigt werden.*

Das Plangebiet befindet sich nach dem
Kulturlandschaftlichen Fachbeitrag zur
Landesplanung in Nordrhein-Westfalen vom
Landschaftsverband Westfalen Lippe (LVL)

aus dem Jahr 2007 weder in einem
,bedeutsamen* noch in einem
Jandesbedeutsamen®
Kulturlandschaftsbereich.

Der Grundsatz ist far dieses

Regionalplananderung somit nicht relevant.

LEP Grundsatz 3-3 Historische Stadtkerne,
Denkmaler und andere
kulturlandschaftlich wertvolle
Gegebenheiten

,Bei der weiteren Siedlungsentwicklung sollen
Struktur und Erscheinungsbild historischer
Stadt- und Ortskerne gewahrt werden.

Denkmaler und Denkmalbereiche
einschliellich ihrer Umgebung und der
kulturlandschaftlichen Raumbeziige sowie
kulturhistorisch bedeutsame Landschaftsteile,

Landschaftselemente, Orts- und
Landschaftsbilder sollen bei
raumbedeutsamen Planungen und
MalBnhahmen im Sinne der erhaltenden

Kulturlandschaftsentwicklung bericksichtigt
werden. Dabei sollen  angemessene
Nutzungen erméglicht werden.

Die Sichtbeziehung vom Anderungsbereich
Leng 01 hin zum Stadtkern ist durch den
Sudring (L 591) und dem nordlich des
Sudrings anschlieBenden  Siedlungsraum
sehr eingeschrankt.

Rund 170 m westlich des geplanten GIB Leng
01 liegt das Haus Vortlage. Die Graftenanlage
mit Herrenhaus ist von alten B&aumen
umgrenzt, ,geeignete” Flachen, sudlich
befindet sich ein grof3zigiger Park- und
Nutzgarten. Ebenso befindet sich hier eine
zum ehemaligem Gut gehoérende
Wassermiuhle. Die Gebaude, Graften und
Freiflachen bilden eine raumprégende Einheit.

Eine Berlcksichtigung und Minimierung von
Auswirkungen z.B. auf Sichtbeziehungen oder
auf den Wasserstand der Gréaftenanlage
durch Siedlungstatigkeit im Bereich des
geplanten GIB Leng 01 auf vorhandene und




Betroffene Ziele und Grundsatze der
Raumordnung

Betroffenheit/
Bewertung zur Vereinbarkeit

gof. weitere potenzielle Kulturdenkmale hat
vorhaben- bzw. standortbezogen auf den

nachgeordneten Planungs- und
Genehmigungsebene zu erfolgen.
LEP Ziel 6.1-1 Flachensparende und | Dem Ziel der bedarfsgerechten und

bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung

"Die Siedlungsentwicklung ist flachensparend

und bedarfsgerecht an der
Bevolkerungsentwicklung, der Entwicklung
der Wirtschaft, den vorhandenen

Infrastrukturen sowie den naturrdumlichen
und kulturlandschaftlichen
Entwicklungspotentialen auszurichten.

Die Regionalplanung legt bedarfsgerecht
Allgemeine Siedlungsbereiche und Bereiche
fur gewerbliche und industrielle Nutzungen
fest.

Sofern im Regionalplan bereits
bedarfsgerecht Siedlungsraum dargestellt ist,

flachensparenden Siedlungsentwicklung wird
entsprochen. Es erfolgt ein Flachentausch.
Grundlage fur die Bedarfsbetrachtung ist Ziel
6.1-1 LEP NRW. Diese im Vergleich zum
Zeitpunkt der Fortschreibung des
Regionalplans veranderte Betrachtung kommt
zu dem Ergebnis, dass der im Regionalplan
Minsterland fir die Stadt Lengerich
festgelegte GIB den Bedarf nach den
Berechnungsvorgaben des Ziels 6.1-1 LEP
NRW nicht {bersteigt. Der nach dieser
Berechnungsmethode ermittelte
Wirtschaftsbedarf wird nicht Uberschritten.

Fur den zurtickzunehmenden GIB Leng 02
wird AFAB festgelegt. Damit ist der Tausch fur

darf Freiraum fir die regionalplanerische | gie Entwicklungsflache nach den
Festlegung neuen  Siedlungsraums in | Freiraumfunktionen der LPIG-DVO
Anspruch genommen werden, wenn zugleich | gleichwertig.

an anderer Stelle ein gleichwertiger, bisher

planerisch far Siedlungszwecke

vorgesehener Bereich im Regionalplan

wieder als Freiraum festgelegt oder eine

gleichwertige Bauflache im

Flachennutzungsplan in eine Freiflache

umgewandelt wird (Flachentausch).

(...)"

LEP Grundsatz 6.1-3 Leitbild ,,dezentrale | Lengerich ist ein Mittelzentrum. Der

Konzentration“

"Die Siedlungsstruktur soll dem Leitbild der

,dezentralen Konzentration® entsprechend
weiterentwickelt werden. Dabei ist die
zentral6rtliche Gliederung zugrunde zu
legen.".

Regionalplan Munsterland legt fir Lengerich
Siedlungsbereiche (ASB und GIB) fest.
Lengerich verfigt Uber einen zentralen
Versorgungsbereich  (ZVB) mit  einer
Ausstattung an mittelzentralen Versorgungs-
und Dienstleitungseinrichtungen.

Weitere Siedlungsentwicklung ist u.a. eine
Voraussetzung dafiir, dass auch kunftig die
vorhandenen Versorgungsstrukturen
gesichert werden konnen. Der geplante GIB
schliet  unmittelbar an  vorhandenen
Siedlungsbereiche an. Hinsichtlich der Dichte
der kuinftigen Bebauung gibt es auf der Ebene




Betroffene Ziele und Grundsatze der
Raumordnung

Betroffenheit/
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der Regionalplanung keine verbindliche
Vorgabe. Dies ist den nachfolgenden
Bauleitplanen und der Planungshoheit der
planenden Kommune auch unter
Beriicksichtigung des 8§ 1a (2) BauGB
vorbehalten.

LEP Grundsatz 6.1-5 Leitbild ,,nachhaltige
europaische Stadt*

"Die Siedlungsentwicklung soll im Sinne der
,nachhaltigen européischen Stadt“ kompakt
gestaltet werden und das jeweilige Zentrum
starken. Regional- und Bauleitplanung sollen
durch eine umweltvertragliche,
geschlechtergerechte und
siedlungsstrukturell optimierte Zuordnung von
Wohnen, Versorgung und Arbeiten zur
Verbesserung der Lebensqualitat und zur

Reduzierung des  Verkehrsaufkommens
beitragen.
Grol3e Siedlungsbereiche sollen

siedlungsstrukturell und durch ein gestuftes
stadtisches Freiflachensystem gegliedert und
aufgelockert werden. Dies soll auch
Erfordernisse zur Anpassung an den
Klimawandel erftllen.

Orts- und Siedlungsréander sollen erkennbare
und raumfunktional wirksame Grenzen zum
Freiraum bilden."

Eine siedlungsstrukturell optimierte
Zuordnung von Wohnen, Versorgung und
Arbeiten wird durch den unmittelbaren
Anschluss an bestehende Siedlungsbereiche
erzielt. Es handelt sich hier im Verhaltnis zur
gesamten Stadt um eine angemessene
Erweiterung.

Die Bertcksichtigung der im Grundsatz 6.1-5
LEP NRW genannten Kriterien zur kompakten
Stadt, der geschlechtergerechten Zuordnung,
der Reduzierung von Verkehrsaufkommen,

der Gliederung durch ein gestuftes
stadtisches Freiflachensystem, sowie der
Gestaltung der Ortsrander ist auf den

nachfolgenden
berticksichtigen.

Planungsebenen Zu

LEP Grundsatz 6.1-6 Vorrang der
Innenentwicklung

"Planungen und Maflihahmen der
Innenentwicklung haben Vorrang vor der
Inanspruchnahme von Flachen im
AulRenbereich. Die gezielte Erhaltung und
Neuschaffung von Freiflachen im

Innenbereich aus stadtebaulichen Griinden ist
hiervon unbenommen."

Die Berlcksichtigung des Vorrangs der
Innenentwicklung obliegt, wie in den
Erlauterungen zum Grundsatz ausgefuhrt, der
Planungshoheit der jeweiligen Gemeinde.

Die Stadt Lengerich wird darauf hingewiesen,
dass sie in ihren nachfolgenden Bauleit- und
Fachplanungen den Grundsatz 6.1-6 LEP
NRW zu berlcksichtigen hat. Bei der
Aufstellung von Bauleitplanen hat die Stadt

Lengerich  diese Berlcksichtigung der
Regionalplanungsbehdrde im Rahmen des
Verfahrens gem. &8 34 LPIG NRW

nachzuweisen.

LEP Grundsatz 6.1-7 und Ziel 10.1-4

Die Stadt Lengerich hat ein integriertes
Klimaschutzkonzept. Ein Klimamanagement
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Energieeffiziente und
Siedlungsentwicklung

klimagerechte

"Planungen von neuen Siedlungsflachen und
des Umbaus bzw. der Sanierung von
Siedlungsgebieten sollen energieeffiziente
Bauweisen, den Einsatz von Kraft-Warme-
Kopplung sowie Mdglichkeiten der passiven
und aktiven Nutzung von Solarenergie und
anderen erneuerbaren Energien beglnstigen.

Die raumliche  Entwicklung die
bestehende Vulnerabilitat des
Siedlungsraums gegenuber Klimafolgen -
insbesondere Hitze und Starkregen — nicht
weiter verscharfen, sondern die
Widerstandsfahigkeit des Siedlungsraums
starken und dazu beitragen, die
Auswirkungen des Klimawandels abzumildern

soll

Kraft-Warme-Kopplung

Die Potenziale der kombinierten Strom- und
Warmeerzeugung und der Nutzung von
Abwarme sind zum Zwecke einer mdoglichst
effizienten Energienutzung in der Regional-
und Bauleitplanung zu nutzen.”

soll fur die Umsetzung von Projekten und
MalRnahmen des integrierten
Klimaschutzkonzeptes der Stadt Lengerich
sorgen.

Die Moglichkeit zur Nutzung erneuerbarer
Energien innerhalb des neuen
Gewerbegebietes kénnen Uber die
Bauleitplanung beglnstigt werden.

Die Stadt Lengerich wird darauf hingewiesen,
dass sie in ihren nachfolgenden Bauleit- und
Fachplanungen den Grundsatz 6.1-7 und Ziel
10.1-4 LEP NRW LKriterien zur
Energieeffiziente und klimagerechte
Siedlungsentwicklung® zu bericksichtigen
hat.

LEP Grundsatz 6.1-9 Vorausschauende
Berticksichtigung von Infrastrukturkosten
und Infrastrukturfolgekosten

Wenn  beabsichtigt ist, Fldchen fiir
Siedlungszwecke in Anspruch zu nehmen,
sollen von den Kommunen zuvor die
Infrastrukturkosten und auch die

Infrastrukturfolgekosten dem Stand der
Planung entsprechend ermittelt und bewertet
werden.”

Von der Stadt Lengerich sind die
voraussichtlichen Infrastrukturkosten und
Infrastrukturfolgekosten zu ermitteln und zu
berticksichtigen.

LEP Ziel 6.3-1 Flachenangebot

Fuir emittierende Gewerbe- und
Industriebetriebe ist in Regionalplanen auf der
Basis regionaler Abstimmungen (regionale
Gewerbe- und Industrieflachenkonzepte) und
in Bauleitplanen ein geeignetes
Fléchenangebot zu sichern.*

Im Regionalplan sind  bedarfsgerecht
Bereiche flr gewerbliche und industrielle
Nutzungen flir Lengerich festgelegt. Diese
Regionalplananderung im Rahmen eines
Flachentausches ist jedoch erforderlich, da
die im Plan verorteten GIB u.a. nicht fur
emittierende Gewerbe- und Industriebetriebe
geeignet bzw. verfiigbar sind.

Der neue Standort Leng 01 wurde durch eine
Standortanalyse der Stadt Lengerich als
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Standort u.a. fUr emittierende Gewerbe- und
Industriebetriebe ermittelt.

LEP Ziel 6.3-3 Neue Bereiche fir

gewerbliche und industrielle Nutzungen

"Neue Bereiche fur
industrielle  Nutzungen sind unmittelbar
anschliel3end an die vorhandenen
Allgemeinen Siedlungsbereiche oder
Bereiche fur gewerbliche und industrielle
Nutzungen festzulegen {(...)"

gewerbliche und

Ziel 6.3-3 LEP NRW fordert, neue GIB
unmittelbar an vorhandene Siedlungsbereiche
anzuschliel3en. In den geanderten
Erlauterungen aus 2019 zu dem Ziel ist dazu

erganzend ausgefuhrt, dass
,Bandinfrastrukturen und andere linienhafte
Regionalplanfestlegungen (wie z.B.
Gewasser)* dieser Forderung nicht
entgegenstehen.

Der Sudring (L 591) als Bandinfrastruktur und
das Gewasser ,Lengericher Aabach® sind im
Regionalplan festgelegt und begrenzen bisher
den ASB ndrdlich des Sudrings.

Die geplante Neufestlegung eines GIB stidlich
des Sidrings (L 591) schlie3t nach den
Erlauterungen zu Ziel 6.3-3. LEP dennoch
unmittelbar an den nérdlich festgelegten ASB
an.

Damit wird Ziel 6.3-3 LEP NRW beachtet.

LEP Grundsatz 6.3-4 Interkommunale
Zusammenarbeit
|

Auch bei der Umsetzung von unmittelbar an
vorhandene Allgemeine Siedlungsbereiche
oder Bereiche fur gewerbliche und industrielle
Nutzungen anschlielenden Bereichen fir
gewerbliche und industrielle Nutzungen sollen
die Chancen interkommunaler
Zusammenarbeit genutzt werden.”

Eine interkommunale Zusammenarbeit bietet
aktuell keine alternative Moglichkeit zur
Deckung des kurzfristigen
Gewerbeflachenbedarfs der Stadt Lengerich.

Im Rahmen der anstehenden Anpassung des
Regionalplans an den geltenden LEP NRW
sollen jedoch mit der Erarbeitung eines
Regionalen Gewerbeflachenkonzeptes gem.
Ziel 6.3-1 LEP NRW auch die Mdglichkeiten
der Entwicklung interkommunaler GIB
betrachtet werden.

LEP Grundsatz 6.3-5 Anbindung neuer
Bereiche fir gewerbliche und industrielle
Nutzungen

"Auch neue Bereiche fur gewerbliche und
industrielle Nutzungen, die nicht isoliert im
Freiraum liegen, sollen dort festgelegt
werden, wo eine kurzwegige Anbindung an
das uberdrtliche Stral3enverkehrsnetz und an
Verkehrstrager mit hoher Transportkapazitat
(insbesondere Bahn, Schiff, Offentlicher
Personennahverkehr) vorhanden oder

Die beabsichtigte GIB-Neufestlegung kann
Uber die Ringeler Straf3e direkt an den Sidring
(L 591) und somit an das uberortliche
Stralenverkehrsnetz angeschlossen werden.

Eine direkte Anbindung an weitere
Verkehrstrager ist nicht mdglich, multimodale
Schnittstelle sind nicht vorhanden.
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geplant ist. Multimodale Schnittstellen sollen
dabei von der Regionalplanung vorrangig fur
eine bedarfsgerechte Festlegung von Flachen
fur Logistikstandorte genutzt werden.

Daruber hinaus sollen neue Bereiche fur
gewerbliche und industrielle Nutzungen dort
festgelegt werden, wo die Nutzung
vorhandener Warmepotenziale oder
erneuerbarer Energien mdglich ist.

Nach der vorhandenen Datenlage und der
zugrundeliegenden Auswertung des
Informationssystems Bodenkarte von
Nordrhein-Westfalen 1:50.000 ist an diesem
Standort in der Nutzungstiefe 1,2 — 1,5 m mit
einer mittleren geothermischen Ergiebigkeit
zu rechnen. Die fur diesen Standort
abgefragte geothermische Ergiebigkeit wird
bei den Sondenlangen von 40 bis 100 m
jeweils mit mittel (Klasse 3b) bewertet (Quelle:
www.geothermie.nrw.de). Die Nutzung von
Warmepotentialen aus dem Boden ist somit
nicht ausgeschlossen.

Erneuerbaren Energiequelle sind aktuell in
der ndheren Umgebung fur eine Nutzung nicht
vorhanden.

LEP Grundsatz 7.1-1 Freiraumschutz

"Der Freiraum soll erhalten werden; seine
Nutz-, Schutz-, Erholungs- und
Ausgleichsfunktionen sollen gesichert und
entwickelt werden.

Der Erhalt der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Freiraums ist bei allen
raumbedeutsamen Planungen und
Mafnahmen zu berlcksichtigen.

(..)"

Im Rahmen der neuen GIB-Festlegung
werden Hinweise auf die Minimierung der
Beeintrachtigungen von Freiraumleistungen
und -funktionen gegeben, z.B. Minimierung

der Versiegelung, Einhaltung von
ArtenschutzmaflRnahmen,
bodenfunktionsbezogener Ausgleich,

Vermeidung von Klimabeeintrachtigungen
durch Platzierung, Ausrichtung und
Gestaltung von Baukorpern. Der Grundsatz
wird bericksichtigt und auf nachfolgender
Planungsebene vertieft.

LEP Ziel 7.1-2 Freiraumsicherung in der
Regionalplanung

"Die Regionalplanung hat den Freiraum
insbesondere  durch  Festlegung  von
Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereichen,
Waldbereichen und Oberflachengewassern
zu sichern. Sie hat den Freiraum durch
Festlegung spezifischer Freiraumfunktionen
und -nutzungen zu ordnen und zu entwickeln
und Vorsorge fur einzelne Nutzungen und
Funktionen im Freiraum zu treffen.”

Durch die 30. Anderung des Regionalplans
Munsterland werden ca. 13,5 ha der
festgelegten Allgemeinen Freiraum- und
Agrarbereiche (AFAB) Uberplant. Gleichzeitig
wird aufgrund des Flachentausches bisheriger
Siedlungsbereich im Umfang der
Neuinanspruchnahme wieder als Freiraum
festgelegt.

Daruber hinaus wird durch Berucksichtigung
der Untersuchungsrdume der Schutz der dort
liegenden Biotopstrukturen gewahrt.

Die Zielvorgabe, den Freiraum durch
spezifische Freiraumfunktionen zu ordnen
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und zu entwickeln, wird mit der 30. Anderung
beachtet.

LEP Grundsatz 7.1-4 Bodenschutz

"Bei allen raumbedeutsamen Planungen und
MaRBnahmen sind die Leistungsfahigkeit,
Empfindlichkeit und Schutzwirdigkeit der
Bbden zu bertcksichtigen.

Geschadigte Boden, insbesondere
versiegelte, verunreinigte oder
erosionsgeschadigte Flachen sollen auch im
Freiraum saniert und angemessenen
Nutzungen und Freiraumfunktionen zugefihrt
werden.

Bei der Festlegung von neuen
Siedlungsgebieten in erosionsgefahrdeten
Gebieten soll ausreichende Vorsorge zur
Vermeidung von erosionsbedingten Schaden
getroffen werden."

Durch die Neufestlegung des GIB Leng 01
kann ein vollstandiger Verlust von 13,5 ha
Plaggenesch mit hoher Funktionserfullung als
Archiv der Kulturgeschichte einhergehen.

Maogliche BodenschutzmalRnahmen sind auf
Ebene der nachfolgenden Bauleitplanungs-
und Baugenehmigungsverfahren zu prifen
und festzusetzen.

Da keine alternativen Flachen mit geringeren
Umweltauswirkungen far die
Siedlungsentwicklung zur Verfligung stehen,
wird der Verlust von 13,5 ha Plaggenensch
zugunsten der Gewerbeentwicklung
abgewogen.

LEP Grundsatz 7.4-1 Leitungs- und | Durch die 30. Anderung des Regionalplans

Funktionsfahigkeit der Gewasser werden keine Oberflachengewasser

,Raumbedeutsame Planungen und Uberplant.

MalRnahmen sollen dazu beitragen, die

Gewasser mit ihren vielfaltigen Leistungen

und Funktionen als Bestandteil des

Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des

Menschen, als Lebensraum fur Tiere und

Pflanzen sowie als nutzbares Gut

nachhaltig zu sichern und zu entwickeln.*

LEP  Ziel 7.4-3  Sicherung von | Das Plangebiet liegt tber dem

Trinkwasservorkommen Grundwasserkorper “Niederung der Oberen
Ems* (Greven/Ladbergen).

,Grundwasservorkommen und

Oberflachengewasser, die fur die 6ffentliche
Wasserversorgung genutzt werden oder fur
eine kinftige Nutzung erhalten werden
sollen, sind so zu schitzen und zu
entwickeln, dass die Wassergewinnung und
Versorgung der Bevolkerung mit
einwandfreiem  Trinkwasser  dauerhaft
gesichert werden kann. Sie sind in ihren fir
die Trinkwassergewinnung besonders zu
schitzenden Bereichen und Abschnitten in
den Regionalplanen als Bereiche fir den

Mogliche Auswirkungen, Vermeidungs- und
Verminderungsmafnahmen sind in den der
nachfolgenden Bauleitplanungs- und
Baugenehmigungsverfahren zu prifen.
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Grundwasserschutz und Gewasserschutz

festzulegen und far ihre
wasserwirtschaftlichen Funktionen Zu
sichern”

LEP Grundsatze 7.5-1 und 7.5-2
Raumliche Voraussetzung der

Landwirtschaft

"Im Rahmen der Sicherung des Freiraums
sollen die raumlichen Voraussetzungen
daftr erhalten werden, dass sich die
Landwirtschaft in allen Landesteilen,
insbesondere in den Uberwiegend landlich
strukturierten Raumen Nordrhein-
Westfalens, als raumbedeutsamer und flr
die Kulturlandschaft bedeutsamer
Wirtschaftszweig entwickeln kann.

Nach den Grundsatzen des LEP NRW sollen
landwirtschaftlich genutzte Flache erhalten
werden und wertvolle landwirtschaftliche
Bdden (Bodenwertzahl > 55 Punkte) sollen
moglichst nicht fur Siedlungsentwicklung in
Anspruch genommen werden. Zudem sollen
landwirtschatftliche Betriebe in ihrem Bestand
und ihren Entwicklungsmaoglichkeiten
gesichert werden. Fur den Anderungsbereich
Leng 01 wird kein Boden mit hohem oder sehr
hohem Ertragspotential Gberplant.

Innerhalb der Anderungsbereiches liegen
keine Hofstellen. Die Flache wird zwar aktuell
landwirtschaftlich fr den Ackerbau genutzt,
jedoch besteht nach Aussage der Stadt
Lengerich eine Verkaufsbereitschaft durch
den Eigentimer, der aktuelle Pachter ist

bertcksichtigt werden, dass Vorkommen

energetischer und  nichtenergetischer
Rohstoffe (Bodenschatze)
standortgebunden, begrenzt und nicht

regenerierbar sind. (...)"

Wertvolle landwirtschaftliche Béden mit ) " .
besonders hoher natiirlicher ebenfalls zu el_nervorzelt_lgen Beendigung des
. Pachtverhéltnisses bereit.
Bodenfruchtbarkeit oder besonderer
Eignung fur eine landwirtschaftliche | Zudem werden durch die Riicknahme des GIB
Nutzung sollen fiir Siedlungs- und | Leng 02 und die Festlegung als AFAB Flachen
Verkehrszwecke  nicht in  Anspruch far landwirtschaftliche Nutzungen
genommen werden." zurtickgewonnen.
Hinweise darauf, dass grundsatzliche
agrarstrukturelle Belange besonders bertihrt
seien, sind nicht bekannt.
LEP Grundsatz 9.1-1 | Im Anderungsbereich Leng 01 sind keine
Standortgebundenheit von | hochwertigen oberflaichennahen Lagerstéatten
Rohstoffvorkommen von Rohstoffen vorhanden.
,Bei allen rdumlichen Planungen soll

5. Weiteres Verfahren

Dem Regionalrat des Regierungsbezirks Munster wird empfohlen, der Aufstellung der 30.
Anderung des Regionalplanes Miinsterland zuzustimmen.




Nach Fassung eines Aufstellungsbeschlusses wird die Anderung der
Landesplanungsbehérde gem. 8 19 Abs. 4 LPIG vorgelegt.

Diese Regionalplananderung bedarf gem. 8§ 19 Abs. 6 LPIG nicht der Genehmigung,
sondern ist der Landesplanungsbehérde anzuzeigen.

Die Bekanntmachung der Regionalplanéanderung im Gesetz- und Verordnungsblatt NRW
(GV.NRW) erfolgt, wenn die Landesplanungsbehorde nicht innerhalb der Frist von
hdchstens drei Monaten nach Anzeige aufgrund einer Rechtsprifung unter Angabe von
Grinden im Einvernehmen mit den fachlich zustandigen Landesministerien
Einwendungen erhoben hat



Regierungsbezirk Munster
30. Anderung des Regionalplans Miinsterland

Erweiterung eines Bereiches fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)
im Rahmen eines Flachentausches auf dem Gebiet der Stadt Lengerich

Stand:
Aufstellungsbeschluss gem. § 19 Abs. 4 LPIG

Regionalplan Munsterland

gy 4 gy

@ - 2N X
iRicker- > : -
P is My o
Gigerich N 7
N X oW ¥ . r
TN 7 % : \
N 5 e 3
IS "y\e 45, ” ¥
5 s 2, v, gt | 3
JAn-trup%r] X £ - i : '1“ jw X ’,4
W d 1 i Nl Ry P
2 \\/ ___ X305, il D
it
. !
S 1
§
:'3 ; %
1 & £;
| 1
1] CCERARE
- 5| INGE
L/ L | P
7P angerich TS
/ 24 N g e o = o
o - z =3¢ § d ] 5 ; @i ey
Jpar s aNire i SN LRGN R
‘ i \sie y ';:' v S > = N s L o o A A =
el __ . g, & : H

Off
67,

&' n-e Nt o

30. Anderung des Regionalplans Miinsterland

. &

‘Ricker-
ey 218 78 I ; ipar G ="
VY (4 RO : T 2 il N 7% 2 = o e | 418
A7 S AN S AXr B ; : D : 3 - NG
AN E
\ ;

ENEE

C I o -
o NS, W EBe S p!
s S v/ o S
NS P X
4 b/ . L

o o
AN 575

Hath

1. Siedlungsraum

- a) Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)

b) ASB fur zweckgebundene Nutzungen, u. a.:

ba) Ferieneinrichtungen und Freizeitanlagen
bb) Einrichtungen des Gesundheitswesens
bc) Einrichtungen des Bildungswesens

bd) Militarische Nutzungen

be) Standorte fur grofflachigen Einzelhandel

¢) Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzungen
(GIB), u. a.:

: d) Kraftwerksstandorte gem. LEP NRW
m e) GIB fiur zweckgebundene Nutzungen, u. a.:

ea) Ubertagige Betriebsanlagen und -einrichtungen
des Bergbaus

bf) Technologiepark

eb) Standorte des kombinierten Guterverkehrs

ec) Kraftwerke und einschlagige Nebenbetriebe

ed) Standorte der Baustoffindustrie

ee) Abfallbehandlungsanlagen

ef) Dienstleistungs- und Gewerbezentrum am FMO

eg) Standorte fur Regenerative Energiegewinnung

a) Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche

b) Waldbereiche
¢) Oberflachengewasser

d) Freiraumfunktionen

D]]:D da) Schutz der Natur

| | ‘ ‘ | ‘ db) Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte
Erholung

dd) Grundwasser- und Gewasserschutz

/// de) Uberschwemmungshereiche

e) Freiraumbereiche fur zweckgebundene Nutzungen

m ea) Aufschittungen und Ablagerungen, u. a.:

A ea-1) Abfalldeponien
. ea-2) Halden
gvvvy
9 i eb) Sicherung und Abbau oberflachennaher Boden-
schatze
VYVVVVY,
E 3 ec) Sonstige Zweckbindungen, u. a.:

ec-1) Abwasserbehandlungs- und -reinigungsanlagen
ec-2) Ferieneinrichtungen und Freizeitanlagen
ec-3) Militarische Nutzungen

ec-4) Standorte fur Regenerative Energiegewinnung

©
®
@
®
m f) Windenergiebereiche

|

oY

I N

!VVVVVV‘I
| VVVVVV

3. Verkehrsinfrastrukt

Anlage 1

a) Strallen unter Angabe der Anschluf3stellen
aa) Stralen fur den vorwiegend grofiraumigen Verkehr
aa-1) Bestand, Bedarfsplanmanahmen

aa-2) Bedarfsplanmafiinahmen ohne raumliche
Festlegung

ab) Stralen fur den vorwiegend Uberregionalen und
regionalen Verkehr

ab-1) Bestand, Bedarfsplanmalnahmen

ab-2) Bedarfsplanmanahmen ohne raumliche
Festlegung

ac) Sonstige regionalplanerisch bedeutsame Straen
(Bestand und Planung)
b) Schienenwege unter Angabe der Haltepunkte und

Betriebsflachen

ba) Schienenwege fur den Hochgeschwindigkeits-
verkehr und sonstigen groRraumigen Verkehr

ba-1) Bestand, Bedarfsplanmaf3nahmen

bb) Schienenwege fur den tberregionalen und
regionalen Verkehr

bb-1) Bestand, Bedarfsplanmafnahmen

bb-2) Bedarfsplanmalnahmen ohne raumliche Festlegung

bc) Sonstige regionalplanerisch bedeutsame
Schienenwege (Bestand und Planung)

c) Wasserstrassen unter Angabe der Guterumschlaghafen

ca) Fliessgewasser

d) Flugplatze

da) Flughafen/-platze fur den zivilen Luftverkehr

e) Grenzen der Larmschutzbereiche

Nachrichtliche Darstellung der aus dem Regionalplan fur
den Regierungsbezirk Munster — Teilabschnitt Munsterland
(Teil 1 und Teil 2)- tbernommenen Abgrabungsbereiche fur
den Rohstoff Kalkstein

Anderungsbereich



Anlage 2

Bezirksregierung Munster

Umweltbericht

gemal Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG)

Nach § 48 UVPG wird eine strategische Umweltprifung fur einen Raumordnungsplan
nach den Vorschriften des Raumordnungsgesetzes (Umweltprifung gem. § 8 ROG)
durchgefuhrt.

30. Anderung des Regionalplans Miinsterland

Neufestlegung eines Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereiches (GIB) im
Rahmen eines Flachentausches auf dem Gebiet der Stadt Lengerich
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1. Einleitung
1.1 Rechtsgrundlagen

Der Regionalplan als Teil des mehrstufigen Planungsprozesses legt auf der Grundlage
des Landesentwicklungsplans NRW (LEP) die raumordnerischen Ziele und Grundséatze
auf regionaler Ebene fiur raumbedeutsame Planungen und MaRnahmen fest. Dadurch sol-
len die vielfaltigen Anspriiche und Anforderungen an den Raum — unter Berlcksichtigung
samtlicher Interessen wie bspw. Gewerbe, Naturschutz, Erholungsstatten, Landwirtschaft,
Verkehrsinfrastruktur, Wohnen etc. — aufeinander abgestimmt werden.

Durch die geplante 30. Anderung des Regionalplans Miinsterland soll ein Bereich fiir Ge-
werbe und Industrie (GIB) neu festgelegt werden. Daflr wird Allgemeiner Freiraum- und
Agrarbereich (AFAB) Uberplant. Gleichzeitig wird GIB an anderer Stelle in gleichem Um-
fang reduziert und hier Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich (AFAB) festgelegt.

Gem. 8 35 Abs. 1 Nr. 1 UVPG i.V.m Nr. 1.5 Anlage 5 zum UVPG ist eine strategische
Umweltprifung (8 33 UVPG) mit Umweltbericht (8 40 UVPG) durchzufihren.

Nach § 48 UVPG wird die Durchfuhrung einer Strategischen Umweltprifung fir den
Raumordnungsplan nach den Vorschriften des Raumordnungsgesetzes durchgefiihrt. Die
rechtlichen Vorgaben fur den Ablauf der Umweltprifung sowie die Inhalte des Umweltbe-
richts sind in 8 8 ROG sowie in Anlage 1 zu § 8 Abs. 1 ROG geregelt. Nach den Regelun-
gen des Baugesetzbuches ist nachfolgend die kommunale Bauleitplanung den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung anzupassen.

Neben den raumordnerischen Vorgaben (u.a. LEP, ROG, LPIG NRW) sind Fachplanun-
gen wie z. B. das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) oder der Bundesverkehrswege-
plan sowie das Wasserrecht (WRRL u. a.) zu beachten.

1.2 Methodik und Ziele der Umweltprifung im Regionalplandnderungsverfahren

Die Umweltpriifung ist integrativer Bestandteil des Verfahrens zur Aufstellung und Ande-
rung von Regionalplanen und beinhaltet die friihzeitige, systematische und transparente
Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen des Plans einschliel3-
lich der planerischen Alternativen. Bei Plananderungen umfasst der Prifgegenstand aus-
schlief3lich die zur Entscheidung anstehenden geanderten Inhalte des Plans.

Prufgegenstand der Umweltprifung fir die Regionalplananderung ist die zeichnerische
Festlegung zur Erweiterung von GIB auf dem Gebiet der Stadt Lengerich. Die 0.g. Ande-
rung der bisherigen zeichnerischen Festlegungen des Regionalplans erfolgt nach den
rechtlichen Vorgaben des ROG, LPIG NRW, des LEP NRW und des Regionalplans Miins-
terland. Eine Abweichung bzw. Anderung der textlichen Ziele und Grundséatze ist nicht
Gegenstand der 30. Anderung des Regionalplans, diese werden daher auch in diesem
Umweltbericht nicht einer erneuten Umweltpriifung unterzogen. Es ist zu prtfen, ob bzw.
inwieweit erhebliche Umweltauswirkungen positiver oder negativer Art auftreten kénnen.
Die Prufintensitat sowie die angewendeten Prognosemethoden orientieren sich an der
Mal3stablichkeit der regionalplanerischen Festlegungen. Dabei wird ggf. auf vorliegende



Prognosen aus dem Umweltbericht zum Regionalplan Minsterland zurtickgegriffen. De-
tailfragen werden ausschlie3lich auf Ebene der nachfolgenden Bauleitplanung und Ge-
nehmigungsplanung erortert.

Von besonderer Bedeutung fur das methodische Vorgehen bei der Umweltprifung sind
die fur dieses Regionalplandnderungsverfahren maf3geblichen Ziele des Umweltschutzes,
die gem. Anlage 1 Nr. 1b zu § 8 Abs. 1 ROG bzw. § 40 Abs. 2 Nr. 2 UVPG im Umweltbe-
richt darzustellen sind.

Den Zielen des Umweltschutzes, die im Zusammenhang mit diesem Anderungsverfahren
fur die Erweiterung eines Siedlungsraumes von sachlicher Relevanz sind, werden geeig-
nete Kriterien zugeordnet, um eine Beschreibung des Umweltzustands bzw. der voraus-
sichtlichen Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Anderung sowie der Beurteilung der
Umweltauswirkungen bei Durchfihrung des Verfahrens vornehmen zu kénnen (vgl. Um-
weltprifung Regionalplan Munsterland, S. 6 ff).

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung im Zeitraum vom 24.09.2019 bis 28.10.2019 zur
Festlegung des Untersuchungsrahmens, zum Umfang und zum Detaillierungsgrad des
Umweltberichts haben von den 45 Beteiligten 9 Beteiligte wesentliche Anregungen und
Hinweise vorgebracht. Die umweltrelevanten Hinweise und Informationen wurden bei der
Umweltprifung bertcksichtigt (Scoping, 8 8 Abs. 2 ROG). Die Hinweise bezogen sich im
Wesentlichen auf die Themenbereiche: Alternativenprifung, Erweiterung des Untersu-
chungsraumes, Baudenkmale einschlief3lich der Raumwirkung, Vorkommen Planungsre-
levanter Arten (GroRRer Brachvogel), Boden, schutzwirdige Bdden, Grundwasserschutz
und sonstige Sachgiiter, wie die vorhandenen Telekommunikationslinien, vorhandene
Bergrechte sowie den Wunsch einer teilweisen Erweiterung verschiedener Prifkriterien im
Bereich der Umweltmedien.

Der Untersuchungsraum umfasst den zu &ndernden Bereich und zusatzlich in der Regel
ein Umfeld im Abstand von rund 300 m um den Anderungsbereich. Auf Anregung eines
Beteiligten im Rahmen des Scoping ist der Untersuchungsraum im Westen und Sudwes-
ten im Bereich des Hauses Vortlage erweitert worden.

1.3 Kurzdarstellung des Inhalts der Regionalplandnderung

Die Stadt Lengerich hat mit Schreiben vom 15. Juli 2019 eine Regionalplanéanderung zur
Neufestlegung eines Bereiches fur gewerbliche und industrielle Nutzung (Leng 01) bei
gleichzeitiger Riicknahme eines Bereiches fur gewerbliche und industrielle Nutzung (Leng
02) im Rahmen eines Flachentausches beantragt. Begriindet wird dieser Antrag mit der
anhaltenden Nachfrage nach Gewerbeflachen, der nicht Verfligbarkeit von Flachen inner-
halb der im Regionalplan festlegten GIB, sowie der kurz- bis mittelfristigen Entwick-
lungsoption aufgrund der Verkaufsbereitschaft des Flacheneigentiimers.

Der Anderungsbereich Leng 01 hat eine GroRe von 13,5 ha und liegt sudlich der L 591-
Sudring. Der Ricknahmebereich Leng 02 hat ebenfalls eine Grél3e von 13,5 ha und ist
derzeit nicht umsetzbar aufgrund vorhandenen Wohngebaude innerhalb der Flache und
mangelnder Verkaufsbereitschaft der Grundsttickseigentiimer.



Den nachfolgenden Tabellen ist zu entnehmen, in welcher GréRenordnung GIB im Rah-
men dieser Regionalplananderung neu festgelegt bzw. gegen Freiraumfestlegungen ge-
tauscht werden soll:

Erweiterung GIB:

zeichnerische Festlegung im Regionalplan )
, _ . GrolRe
Anderungsbereich Bestand geplante Ande- in ha
rung
Leng 01 AFAB GIB 13,5
Summe 13,5
Riucknahme GIB (Tauschflachen):
ARIENURE EIEENS T Zeichnerische Festlegung im Regionalplan Ci;r:OhBae
Bestand geplante  Ande-
rung
Leng 02 GIB AFAB 13,5
Summe 13,5

1.4 Relevante Ziele des Umweltschutzes

Unter den Zielen des Umweltschutzes sind samtliche Zielvorgaben zu verstehen, die auf
eine Sicherung oder Verbesserung des Zustands der Umwelt gerichtet sind. Die Ziele wer-
den schutzgutbezogen und querschnittsorientiert entsprechend der bundes- und landes-
rechtlichen Vorgaben aufgefuhrt. Ergdnzend werden EU-rechtliche Umweltziele und For-
mulierungen der einzelnen Schutzgebietsverordnungen — bei Bedarf — berlcksichtigt.
Querschnittsorientierte Umweltziele werden neben den Fachgesetzen zuséatzlich aus dem
Raumordnungsgesetz (ROG) entnommen, z.B. 8 2 (2) Nr. 6 ROG: ,Der Raum ist in seiner
Bedeutung fur die Funktionsfahigkeit der Boden, des Wasserhaushalts, der Tier- und
Pflanzenwelt sowie des Klimas einschliel3lich der jeweiligen Wechselwirkungen zu entwi-
ckeln, zu sichern oder, soweit erforderlich, méglich und angemessen, wiederherzustellen.
Bei der Gestaltung raumlicher Nutzungen sind Naturgiter sparsam und schonend in An-
spruch zu nehmen; Grundwasservorkommen und die biologische Vielfalt sind zu schitzen.

L]

Einen Uberblick bietet der Umweltbericht zum Regionalplan Miinsterland. Daraus werden
die zu betrachtenden Ziele entsprechend sachlicher Relevanz fiir den Anderungsbereich
abgeleitet:



Sicherung und Entwicklung
des Erholungswertes von
Natur und Landschaft (§ 1
BNatSchG, § 10 LNatSchG
NRW)

Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen auf
den Menschen durch Larm,
Erschitterungen, elektro-
magnetische Felder, Strah-
lung und Licht (Umge-
bungslarm-richtlinie
2002/49/EG, § 47 a-f BIm-
SchG, 8 2 ROG, 881, 48
BImSchG, 16., 18., 26. und
39. BImSchV, TA Larm)

Schutz vor schadlichen
Auswirkungen auf die
menschliche Gesundheit
durch Luftverunreinigung

(Richtlinie 2008/50/EG uber

Luftqualitat und saubere
Luft fur Europa, § 2 ROG,
Geruchsimmissionsrichtli-
nie GIRL, Nationale Nach-
haltigkeitsstrategie, 88 1,
48 BImSchG, 39. BIm-
SchV, TA Luft)

Schutz wildlebender Tiere,
Pflanzen, ihrer Lebensstat-
ten und Lebensraume, der
biologischen Vielfalt (FFH-
Richtlinie 92/43/EWG, Vo-
gelschutzrichtlinie
79/409/EWG, Nationale
Strategie zur biologischen
Vielfalt, 88 1, 23, 30, 32,
33, 44 BNatSchG, § 42
LNatSchG, § 2 ROG)

Sicherung samtlicher Ge-
wasser als Bestandteil des

6

Auswirkungen auf Erho-
lungsfunktionen

Auswirkungen durch Im-
missionen

Auswirkungen auf Kurorte
bzw. Kurgebiete

Auswirkungen auf natur-
schutzrechtlich festge-
setzte Schutzgebiete

Auswirkungen auf verfah-
renskritische Vorkommen
planungsrelevante Pflan-
zen- und Tierarten

Auswirkungen auf ge-
schitzte Biotope

Auswirkungen auf die
BSN



Naturhaushaltes und als
Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen (8 6 WHG, § 2
LWG, 8 1 BNatSchG, § 2
ROG)

Schaffung eines Biotopver-
bundsystems (§ 21
BNatSchG)

Quantifizierte Vorgabe zur
Verringerung der Flachen-
neuinanspruchnahme
(ROG)

Begrenzung der Bodenver-
siegelung (BauGB); spar-
samer Umgang mit Grund
und Boden (BauGB,
LBodSchG NRW)

Vorrangige Innenentwick-
lung vor Freirauminan-
spruchnahme im AuR3enbe-
reich (BNatSchG, BauGB)

Bewahrung groR3flachiger
unzerschnittener Freirdume
vor weiterer Zerschneidung
(BNatSchG)

Wiedernutzbarmachung
von Flachen (ROG,
BauGB)

Nationale Nachhaltigkeits-
strategie der Bundesregie-
rung (Reduzierung der Fla-
chenneuinanspruchnahme
auf max. 30 ha/Tag bis
2020)

Sparsamer Umgang mit
Grund und Boden (§ 1
LBodSchG)

Sicherung der natirlichen

Bodenfunktionen sowie der
Funktion als Archiv der Na-
tur- und Kulturgeschichte (8

7

Auswirkung auf Flachen-
neuinanspruchnahme
(Vermeidung)

Auswirkungen auf Fla-
chennutzungseffizienz (In-
nenentwicklung, Recyc-
ling, Revitalisierung von
Brachflachen, Nutzung
von Baullicken, Entsiege-
lung im Bestand)

Auswirkungen auf Fla-
chennutzungsqualitat
(Zerschneidungsgrad)

Auswirkungen auf schutz-
wirdige Boden

Auswirkungen auf die Bo-
denfunktionen sowie auf
naturnahe Bdden



1 BBodSchG, § 1
BNatSchG, § 1 LBodSchG,
8§ 2 ROG)

Schéadliche Bodenverande-
rungen sind abzuwehren,
der Boden und Altlasten
sind zu sanieren (8 1
BBodSchG, § 1
LBodSchG)

Schutz der Gewasser vor
Schadstoffeintragen (Kom-
munale Abwasserrichtlinie
91/271/EWG sowie Richtli-
nie Uber die Qualitat von
Wasser flr den menschli-
chen Gebrauch 98/83/EG,
§ 27 WHG)

Erreichen eines guten men-
genmafigen und chemi-
schen Zustands des
Grundwassers (8 47 WHG,
Art. 4 WRRL)

Erreichen eines guten 6ko-
logischen Zustands/Poten-
tials und eines guten che-
mischen Zustands der
Oberflachengewasser (§ 29
WHG, Art. 4 WRRL)

Vorbeugung der Entste-
hung von Hochwasser-
schaden und Schutz von
Uberschwemmungsgebie-
ten (88 72-78 WHG, Art. 1
Hochwasserrisikomanage-
mentrichtlinie 2007/60/EG,
§ 1 BNatSchG, § 2 ROG)

Sicherung der 6ffentlichen
Wasserversorgung (88 48,
50, 51, 52 WHG)

Vermeidung von Beein-
trachtigungen der Luft und

Auswirkungen auf Béden
mit hohem Ertragspoten-

tial bzw. bedeutender Re-
gelungs- und Pufferfunk-

tion

Auswirkungen auf die Zo-
nen | bis Il aller festge-
setzten und geplanten
Trinkwasser- u. Heilquel-
lenschutzgebiete, Ein-
zugsgebiete von offentli-
chen Trinkwassergewin-
nungsanlagen und Reser-
vegebiete

Auswirkungen auf Uber-
schwemmungsgebiete

Auswirkungen auf alle
Oberflachengewasser /
Grundwasser

Auswirkungen auf die Ge-
wasser hinsichtlich der
Ziele der EU-Wasserrah-
men- und der Hochwas-
sermanagementrichtlinie

Auswirkungen auf klimati-
sche und lufthygienische
Ausgleichsmaflinahmen



des Klimas (8 1 BNatSchG,
§ 1 BImSchG)

Sicherung der Vielfalt, Ei-
genart und Schonheit der
Landschaft sowie des Er-
holungswertes (8§ 1
BNatSchG, § 2 ROG)

Bewahrung von Naturland-
schaften und historisch ge-
wachsenen Kulturland-
schaften vor Verunstaltung,
Zersiedelung und sonstigen
Beeintrachtigungen (8 1
BNatSchG, § 2 ROG)

Schutz der Bodendenkmé-
ler, Denkmalbereiche, Bo-
dendenkmaler / archaologi-
schen Fundstellen, Kultur-
denkmaler (8 1 BNatSchG,
8§ 2ROG, 881 und 2
DSchG NW)

Bewahrung von historisch
gewachsenen Kulturland-
schaften vor Verunstaltung,
Zersiedelung und sonstigen
Beeintrachtigungen (8 1
BNatSchG, § 2 ROG)

Nichtenergetische Roh-
stoffvorkommen

Leitungstrassen
Agrarstrukturelle Belange

Verliehene Bergrechte

Auswirkungen auf natur-
schutzrechtlich geschutzte
Bereiche (Landschaftsbe-
standteile)

Auswirkungen auf das
Landschaftsbild

Auswirkungen auf die
Funktionen der BSLE

Auswirkungen auf Denk-
maler / denkmalge-
schitzte Bereiche

Auswirkungen auf bedeut-
same Kulturlandschaften

Auswirkung auf die oberir-
dischen Rohstoffvorkom-
men

Leitungstrassen § 16
NABEG (Veranderungs-
sperre)

Auswirkung auf grundle-
gende agrarstrukturelle
Belange



2. Beschreibung und Bewertung des aktuellen Umweltzustands einschlief3lich
der voraussichtlichen Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Regionalplanén-
derung (Nullvariante)
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2.1 Bestand Anderungsbereich Leng 01

Fur den Bereich Leng 01 am stdlichen Ortsrand von Lengerich soll der im Regionalplan
festgelegte Allgemeine Freiraum- und Agrarbereich (AFAB) in einen Bereich fur gewerbli-
che und industrielle Nutzung (GIB) geandert werden.

Die beabsichtigte GIB-Festlegung Leng 01 umfasst insgesamt rd. 13,5 ha. Der Ande-
rungsbereich liegt siidlich der Ortslage Lengerich im Freiraum, stdlich der L 591 — Siidring
und dem im Regionalplan Munsterland festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB).
Der Anderungsbereich grenzt an die L 591 — Sudring und die Ringeler StraRe. Der An-
derungsbereich wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Die verkehrliche ErschlieBung kann Uber die L 591 — Siudring und die Ringeler Stral3e
erfolgen.

Beschreibung des Umfeldes (Untersuchungsraum):

Der Untersuchungsraum ist durch folgende bauliche Strukturen gepragt: Baudenkmaler
Haus Vortlage - ehemaliges Rittergut und Gutsanlage mit Miihle - Haus Vortlage, Doppel-
kotten Kuhdamm, Kuhdamm 12 und Kotten, Kuhdamm 16 sowie Kleingartenanlage, kon-
zentrierte Wohnbebauung nérdlich der L 561, vereinzelte Wohnbebauung stdlich der L
591. Die Geb&ude Ringeler Str. 126 und Ringeler Str. 116 konnten ggf. denkmalwirdig
sein, sind bisher aber noch nicht Gberpruft worden.

Der Untersuchungsraum ist landschaftlich gepragt durch landwirtschaftliche Flachen, klei-
neren und groReren Gehdlzbestanden, Heckenstrukturen und Alleen, die FlieRgewasser
Lengericher Aabach und Miuhlenbach, Hagenbach, drei Teiche nordlich der L 591, Gréfte
und Teich bei Haus Vorlage und mehrere Teiche in Privatgarten.
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Die Beschreibungen zu allen folgenden, bestehenden und ggf. betroffenen Schutzgutern:

Mensch und menschliche Gesundheit; Tiere, Pflanzen, und biologische Vielfalt; Land-
schaft; kulturelles Erbe; Wasser; Boden; Luft und Klima; Kultur- und sonstige Sachguter;
Flache; Wechselwirkungen zwischen den Faktoren;

kénnen dem Abschnitt 2 (,Ermittlung Bestand und Bewertung der Umweltauswirkungen®)
des Prifbogen der strukturierten Umweltprifung entnommen werden (siehe Anlage 3).

2.2 Bestand — Anderungsbereich Leng 02 (Riicknahme)

Der im geltenden Regionalplan festgelegte GIB - Ricknahmebereich Leng 02 mit 13,5 ha
liegt am norddstlichen Ortsrand von Lengerich und wird derzeit tlw. landwirtschaftlich ge-
nutzt. Innerhalb der landwirtschaftlich genutzten Flache befinden sich mehrere zum Teil
ausgedehnte Gehdlzstreifen. Im Westen und Osten sind mehrere Wohngeb&ude und Hof-
stellen vorhanden.

Die Flache liegt in der Kulturlandschaft KL 6 Ostmunsterland; LR-111a-008 s.o., Land-
schaftsraum LR-1V-006 ,Sandstein- und Kalkschichtkhmme mit stidlichem Vorland ("Teck-
lenburger Osning") und einem Sichtbereich der Denkmalpflege.

Die Flache weist vorwiegend den Boden Podsol-Gley auf und im Nordosten auf einer klei-
nen Teilflache (ca.0,6 ha) Plaggenesch, jeweils mit einem geringem Bodenwert (25-40).
Bei dem Plaggenesch handelt es sich um einen schutzwiirdigen Boden mit sehr hoher
Funktionserfullung als Archiv der Kulturgeschichte. Gemald Rohstoffkarte NRW ist der
Rohstoff Sand mit einer Machtigkeit von 7,5 - 17,5 m vorhanden.

Fur den Ricknahmebereich Leng 02 wird AFAB festgelegt.

2.3 Auswirkung auf die Anderungsbereiche bei Nichtdurchfiihrung der Regio-
nalplananderung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung des Plans werden sich keine derzeit erkennbaren Verbesserungen
bzw. Verschlechterungen des Umweltzustandes ergeben. Der Bereich Leng 01 bleibt wei-
terhin als AFAB im Regionalplan Minsterland festgelegt und wird weiterhin landwirtschaft-
lich genutzt. In dem Anderungsbereich Leng 02 kann es bei Nichtdurchfiihrung der Regi-
onalplananderung zu einer gewerblichen Entwicklung mit allen damit verbundenen Aus-
wirkungen auf die Umwelt des Raumes (z.B. Versiegelung, Verlust der Bodenfunktion
usw.) kommen.
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3. Beschreibung und Bewertung der potentiellen erheblichen Umweltauswirkun-
gen bei Durchfihrung der Regionalplan&dnderung einschlie3lich méglicher
Wechselwirkungen der Schutzguter

3.1 Entwicklung des Umweltzustandes beim Anderungsbereich

Die Ermittlung der Bestandssituation, die Betroffenheit der einzelnen Schutzgiter und die
Bewertung der Umweltauswirkungen sind im Prifbdgen (Anlage 1) erfasst. Auf dieser
Grundlage sind nur bei den nachfolgend aufgefiihrten Schutzgut weitergehenden Ausfih-
rungen sinnvoll bzw. erhebliche Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung des Plans nicht
auszuschliel3en:

3.1.1 Schutzwirdige Béden

Innerhalb des Plangebietes ist vollstandig der schutzwtirdige Boden Plaggenesch mit ho-
her Funktionserfullung als Archiv der Kulturgeschichte vorhanden. Es ist eine erhebliche
Umweltauswirkung zu erwarten, da die Planung zu einem vollstéandigen Verlust von 13,5
ha Plaggenesch mit hoher Funktionserfiillung als Archiv der Kulturgeschichte fuhrt. Inner-
halb des Riicknahmebereiches ist zwar ebenfalls ca. 0,6 ha Plaggenesch im Bereich einer
Hofanlage vorhanden, der derzeit jedoch bereits tlw. bebaut ist.

3.1.2 Wechselwirkung der Schutzguter

Die Wechselwirkungen werden tber die Auswirkungen der einzelnen Schutzfunktionen
erfasst. Die Bewertung hat Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern ge-
zeigt.

3.1.3 Maogliche Umweltauswirkungen auf den nachfolgenden Planungsebenen

Bei der nachfolgenden Umsetzung der geplanten gewerblichen Entwicklung im Ande-
rungsbereich Leng 01 sind Umweltauswirkungen in den Bereichen

¢ Planungsrelevante Arten: Brutpaar Grol3er Brachvogel

e Schutzwirdige Boden: Plaggenesch mit hoher Funktionserfullung als Archiv der
Kulturgeschichte

e Kulturdenkmale: Gutsanlage mit Mihle — Haus Vortlage und Haus Vortlage, Ort
mit Raumwirkung zu erwarten.

Es ist Aufgabe der nachfolgenden Planungsebenen sich mit den méglichen Auswirkungen
detailliert auseinander zu setzen. Dies erfolgt im Rahmen einer auf die entsprechende
Planungsebene bezogenen Umweltprifung.

4. Alternativenprifung / Nullvariante

Grund fur die vorliegende Regionalplananderung ist der anhaltende Bedarf nach gewerb-

lichen Flachen auf dem Gebiet der Stadt Lengerich. Der Anderungsbereich Leng 01 liegt

sudlich der L 591 Sidring. Der Bereich zeichnet sich durch die Néahe zu den Siedlungsbe-

reichen der Stadt Lengerich und die guten verkehrlichen Anbindungsmaoglichkeiten aus.
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Zudem ist der Zugriff auf die Flachen zu gewerblichen Zwecken an diesem Standort mog-
lich.

Flachen, die bereits im Regionalplan als GIB festgelegt sind, sind dagegen nicht verfigbar.
Alternative Standorte, die mit den Zielen und Grundsatzen der Regionalplanung einherge-
hen und deren Inanspruchnahme mdoglich wére, sind ebenfalls nicht verfigbar. In dem
Zusammenhang wird auf die Untersuchung der Stadt Lengerich verwiesen: Gewerbefla-
chenentwicklung, Erweiterungspotentiale Bestandsbereiche, 02.2019.

Durch die Anderung des Regionalplans kénnen auf kommunaler Ebene die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir die erforderliche Gewerbeflachenentwicklung geschaffen wer-
den.

Auch die Nullvariante kommt aufgrund der hohen Nachfrage und der notwendigen Ange-
botsplanung fir Gewerbeunternehmen nicht in Betracht (s. auch Kapitel 2).

5. Darlegung von geplanten MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Grundsatzlich kann der Regionalplan als Ubergeordnetes, zusammenfassendes und rah-
mensetzendes Planwerk keine konkreten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung o-
der zum Ausgleich der im Rahmen der Umweltprifung nachgewiesenen nachteiligen Aus-
wirkungen festlegen. Diese werden in den nachgeordneten Planungs- und Zulassungs-
verfahren, insbesondere im Rahmen der Eingriffsregelung, konkret dargestellt. Dennoch
werden insbesondere im Rahmen der vertieften Prifung der Bereichsfestlegungen — so-
weit dies auf regionalplanerischer Ebene méglich ist — Hinweise fir mogliche MalZnahmen
auf den nachgeordneten Planungs- und Zulassungsebenen gegeben (vgl. Umweltbericht
zum Regionalplan Minsterland, S. 81).

Zu nennen ist diesbeziglich insbesondere die Optimierung der Abgrenzung von Bereichs-
festlegungen auf den nachgeordneten Planungs- und Zulassungsebenen, wodurch sich
Eingriffe in bedeutende Schutzgutbereiche (z.B. schutzwirdige Boden, planungsrelevante
Arten, Kulturdenkmale usw.) ggdfls. deutlich verringern und zum Teil sogar vermeiden las-
sen.

Jedoch lassen sich erst auf den weiteren Planungsebenen Vermeidungs- und Verminde-
rungsmalRnahmen wie z.B.

e Minimierung der Versiegelung,
e Malnahmen als Sicht- und Immissionsschutz,

e Durchfihrung von Baumaflinahmen auf3erhalb von Brut- und Laichzeiten, insb.
Malinahmen der Vegetationsbeseitigung,

e Einhaltung von Artenschutzmal3Bhahmen durch Priufung von Ausweichhabitaten
etc.,

e sachgemalle Behandlung von Oberboden,

e Lager- und Abstellflachen wahrend der Bauphase nur innerhalb des Gewerbege-
bietes,
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e GrundwasserschutzmalRnahmen wie z.B. Vermeidung von Eintragen,
e Vermeidung von Senkungen des Grundwasserstandes,

e Vermeidung von Klimabeeintrachtigungen durch Platzierung, Ausrichtung und
Gestaltung von Baukorpern,

e Malnahmen zur Verminderung von Emissionen,

e Prufung und Konkretisierung von Lichtkonzentration und Wahl geeigneter Be-
leuchtung in Hinblick auf die Fauna,

e MalRnahmen zum Schutz der vorhandenen raumpragenden Kulturgtter, Bau-
denkmale, Alleen und Sichtbeziehungen,

e vorgezogene Ausgleichsmallinahmen (CEF-MalRnahmen) ggf. in einem Umfang
von ca. 10 ha, bei Bestatigung des Vorkommens der planungsrelevanten Art ,Gro-
Ber Brachvogel“; Umsetzung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde.
Die Stadt Lengerich hat am 14.01.2020 bestatigt, dass falls erforderlich — CEF-
MalRnahmen realisiert werden kdnnen.

e Fir das Schutzgut Boden kann eine bodenkundliche Baubegleitung (BBB) gemali
DIN 19635-2018-05 in den nachgelagerten Planverfahren zur Verminderung von
Bodenbeeintrachtigungen beitragen.

Auch wenn ein funktionaler Ausgleich fir den Verlust des schitzenswerten Bo-
dens Plaggenesch nicht mdglich ist, so kbnnen Konzepte fir boden- und flachen-
bezogene Kompensationen, wie z.B. der Schutz einer gleichgrol3en Eschflache
an anderer Stelle durch den Eintrag einer Grunddienstbarkeit im Grundbuch, das
Festsetzen von Entsiegelungsflachen gemall BauGB 8§ 179 Ruckbau- und Entsie-
gelungsgebot i.V. mit 8 5 BBodSchG, das Festsetzen entsprechender MSPE Fla-
chen (MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft” gemal BauGB § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB / Bebauungsplan und §
5 Abs.2 Nr. 10 BauGB / FNP) an anderer Stelle oder ein stadtebaulicher Vertrag
gemaf 811 BauGB in Verbindung mit § 1a (3) BauG ansatzweise Auswirkungen
minimieren.

umsetzen.

6. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Auswahl von Untersuchungskriterien und die Bewertung der GIB-Erweiterung folgen
dem Vorgehen im Umweltbericht zum Regionalplan Minsterland. Es erfolgt die detaillierte
Prufung der Bereichsfestlegungen unter Beriicksichtigung verschiedener Kriterien. Bei der
Auswahl dieser Kriterien wurde unter anderem bertcksichtigt, dass notwendige Daten-
und Informationsgrundlagen fiir den Geltungsbereich des Regionalplans nicht flachende-
ckend vorliegen, woraus sich die teilweise limitierte Auswahl der im Rahmen der Umwelt-
prifung herangezogenen Kriterien begriindet.

Faunistische Gutachten liegen fiir den Anderungsbereich nicht vor, sodass diese im Rah-
men der nachgeordneten Bauleitplanverfahren zu erstellen sind. Das Zusammenstellen
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der Angaben zu den Kultur- und Bodendenkmalern stellte eine Schwierigkeit dar, da hier
kein Zugriff auf ein einheitliches Informationssystem besteht.

Konkrete Daten Uber Eingriffe u.a. in den Boden (z.B. Versiegelung, Verdichtung) sowie
der Verlust von Lebensraumen oder Verkehrsaufkommen werden erst im weiteren Pla-
nungsprozess bekannt bzw. erhoben und entsprechend beachtet bzw. ausgeglichen.

7. Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemal 8§ 8 Abs. 4 ROG sind auf Grundlage der in der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10 Abs. 3 ROG genannten UberwachungsmaRnahmen die erheblichen Auswirkun-
gen der Durchfuhrung der Raumordnungspléane auf die Umwelt von den fur die Raumord-
nung zustandigen Stellen zu Uberwachen.

Nach § 4 Abs. 4 LPIG NRW ist die Aufgabe der Uberwachung den Regionalplanungsbe-
horden im jeweiligen Planungsgebiet Ubertragen worden.

Die Regionalplanung ist als untere Ebene der Raumordnung eine rahmensetzende Pla-
nung, die keine konkrete Genehmigung zur Realisierung eines Vorhabens darstellt. Viel-
mehr sind die durch die Regionalplanung getroffenen Festlegungen je nach Bindungswir-
kung in nachfolgend durchzuftihrenden Planungs- und Genehmigungsverfahren zu beach-
ten bzw. zu berlcksichtigen. Da das Monitoring erst nach Umsetzung der Planinhalte ein-
setzt, fehlt der Regionalplanungsbehdrde i.d.R. grundsatzlich die Zustandigkeit fur die Er-
arbeitung konkreter UberwachungsmaRnahmen. Vielmehr hat die Belegenheitsgemeinde
nach 8 4 ¢ BauGB die Verantwortung und auch die Instrumente fir die Durchfihrung der
Uberwachung auf Ebene der Bauleitplanung. Insofern beschrankt sich das Monitoring auf
der regionalplanerischen Ebene darauf zu Uberwachen, wie die Festlegungen der Raum-
ordnung in den nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren umgesetzt bzw.
eingehalten werden.

Dies ist durch die Beteiligung der Bezirksregierung im Zuge der Bauleitplanung sowie ins-
besondere im Rahmen der landesplanerischen Abstimmung (Anpassung der Bauleitpla-
nung) nach 8§ 34 Abs. 1 und 5 LPIG NRW gewahrleistet.

8. Gesamtbetrachtung (Zusammenfassung)

Mit der 30. Anderung des Regionalplans Miinsterland wird ein Bereich fiir gewerbliche und
industrielle Nutzung (GIB) festgelegt und gleichzeitig an einem anderen Standort im Rah-
men eines sogenannten Flachentausches GIB reduziert und hier Allgemeiner Freiraum-
und Agrarbereich (AFAB) festgelegt.

Erweiterung GIB

zeichnerische Festlegung im Regionalplan GréRe
nderungsbereich Bestand geplante Ande in ha
rung
Leng 01 AFAB GIB 13,5
Summe 13,5
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Ricknahme GIB (Tauschflachen)

Zeichnerische Festlegung im Regionalplan )
; . GroRe
Anderungsbereich eolante Ande-1 inh
Bestand gep 'nha
rung
Leng 02 GIB AFAB 13,5
Summe 13,5

Da bei der Festlegung des GIB Leng 01 Umweltauswirklungen nicht auszuschliel3en sind,
wurde eine Strategische Umweltprifung (8 48 UVPG i.V.m. § 8 ROG) durchgefuhrt und
dieser Umweltbericht (§ 8 ROG) erstellt.

Aufgabe der Umweltprifung ist es, die Umweltauswirkungen, die durch die Plandnderung
entstehen konnen, zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten.

Dabei wird zunachst der Bestand erfasst und fiir die Plananderung die Auswirkungen auf
die Schutzguter

e Menschen und menschlich Gesundheit,
e Tiere, Pflanzen, Wald und biologische Vielfalt,

e Boden,
e Flache,
e Wasser,

e Luftund Klima,
e Landschaft,
e  Kultur- und sonstige Sachguter

beschrieben und bewertet.

Im methodischen Vorgehen werden den Zielen des Umweltschutzes, die sachbezogen
aus den Fachgesetzten ausgewahlt werden, Kriterien zugeordnet. Anhand dieser Kriterien
wird der Ist-Zustand bewertet. Untersucht wurden dann mégliche Umweltauswirkungen
auf die vorstehend genannten Schutzguter, die durch die Erweiterung des ASB zu
erwarten sind.

Der Untersuchungsraum umfasst im Wesentlichen den GIB-Erweiterungsbereich des An-
derungsbereiches Leng 01 und das Umfeld in der Regel mit einem Radius von 300 m.
Aufgrund der Anregung eines Beteiligten im Rahmen des Scoping wurde der Untersu-
chungsraum nach Westen und nach Siden im Bereich der Kulturdenkmaéler Gutsanlage
mit Muhle — Haus Vortlage und Haus Vortlage erweitert.

Der Anderungsbereich Leng 02 wurde keiner vertiefenden Bewertung unterzogen, da mit
der Umwandlung GIB in AFAB keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Anderungsbereich Leng 01 - Erweiterung

Der Regionalplan Miinsterland legt fir den Anderungsbereich (13,5 ha) Allgemeinen Frei-
raum- und Agrarbereich (AFAB) fest. Der Anderungsbereich Leng 01 liegt sidlich der L
591 Sudring. Der Bereich zeichnet sich durch die relative Nahe zu den Siedlungsbereichen
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der Stadt Lengerich und die guten verkehrlichen Anbindungsmdéglichkeiten aus. Die Fla-
che wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Erhebliche Umweltauswirkungen sind fur folgendes Schutzgut zu erwarten:

e Schutzwirdiger Boden: Vollstandiger Verlust von 13,5 ha Plaggenesch mit hoher
Funktionserfullung als Archiv der Kulturgeschichte durch dauerhafte Inanspruch-
nahme fur Siedlungszwecke.

Anderungsbereich Leng 02 — Riicknahme

Der im geltenden Regionalplan festgelegte GIB-Rlucknahmebereich Leng 02 mit 13,5 ha
liegt am norddstlichen Ortsrand von Lengerich und wird derzeit tlw. landwirtschaftlich ge-
nutzt. Innerhalb der landwirtschaftlich genutzten Flache befinden sich mehrere zum Teil
ausgedehnte Geholzstreifen. Im Westen und Osten befinden mehrere Wohngeb&aude und
Hofstellen. Die Flache liegt in der Kulturlandschaft KL 6 Ostmunsterland; LR-IIla-008 s.o.,
Landschaftsraum LR-1V-006 ,Sandstein- und Kalkschichtkimme mit sidlichem Vorland
("Tecklenburger Osning") und einem Sichtbereich der Denkmalpflege. Die Flache weist
vorwiegend den Boden Podsol-Gley auf und im Nordosten auf einer kleinen Teilflache
(ca.0,6 ha) Plaggenesch, jeweils mit einem geringem Bodenwert (25-40). Bei dem Plag-
genesch handelt es sich um einen schutzwirdigen Boden mit sehr hoher Funktionserfil-
lung als Archiv der Kulturgeschichte. Gemal3 Rohstoffkarte NRW ist der Rohstoff Sand mit
einer Machtigkeit von 7,5 - 17,5 m vorhanden.

8.1 Fazit

Der Bedarf fur GIB in Lengerich ist vorhanden. Die Stadt Lengerich hat Anfang 2019 ihr
Stadtgebiet hinsichtlich moglicher Erweiterungspotenziale der GIB-Bestandsbereiche un-
tersucht. Im Ergebnis wurde festgehalten, dass vor allem aufgrund der fehlenden Zugriffs-
maoglichkeit, die vorhandenen GIB nicht ausreichend erweiterungsfahig sind. ("Gewerbe-
flachenentwicklung - Betrachtung Erweiterungspotentiale der Bestandsbereiche", Stadt
Lengerich, Februar 2019). Alternative Flachen zur geplanten GIB Neufestlegung Leng 01
sind aktuell nicht vorhanden. Auch kommt eine Nullvariante aufgrund der Nachfrage und
des Bedarfs nach Gewerbeflachen aktuell nicht in Betracht.

Der im Regionalplan bereits festgelegte und fir eine Riicknahme vorgesehene GIB kann,
bedingt durch vorhandene Wohnbebauung innerhalb der Flache und mangelnde Verfug-
barkeit, fur die gewerbliche Entwicklung nicht genutzt werden und steht daher als Tausch-
flache zur Verfigung.

Der Anderungsbereich Leng 01 liegt sudlich der L 591 Siidring. Der Bereich zeichnet sich
durch die relative N&he zu den Siedlungsbereichen der Stadt Lengerich und die guten
verkehrlichen Anbindungsmadglichkeiten aus.

In der Gesamtbetrachtung und Gesamtabwagung aller Schutzgiter der Planflache Leng
01 und der Tauschflache Leng 02 sind insgesamt bei einem Schutzgut - Schutzwiirdiger
Boden, erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten.
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Bei weiteren Schutzgutern wurden auf der Ebene der Regionalplanung keine erheblichen
Umweltauswirkungen festgestellt.

Die Bewertung hat keine erheblichen Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutz-
gltern gezeigt.

Auf den nachfolgenden Planungsebenen sind jedoch Umweltauswirkungen zu untersu-
chen und entsprechende Kompensations- und Ausgleichsmal3nahmen bzw. Vermeidung-
und Minimierungsmalinahmen fir einzelne Schutzguter festzulegen. Dies gilt vor allem
wenn das Vorkommen der planungsrelevanten Art ,Grol3er Brachvogel® bestatigt werden
sollte, bei Verlust des Schutzwirdigen Bodens ,Plaggenesch” sowie zur Berlcksichtigung
der umliegenden Kulturdenkmaler ,Gutsanlage mit Mihle — Haus Vortlage“ und ,Haus
Vortlage®.

9. Quellenangaben
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e Bodenschutz-Fachbeitrag fur die raumliche Planung des Geologischen Dienstes
3. Auflage 2018- Entwurf

e Kulturlandschaftlicher Fachbeitrag des Landschaftsverband Westfalen-Lippe
2012 zum Regionalplan Minsterland

e Geodatenatlas Kreis Steinfurt: Altlasten, usw.
https://kreis-steinfurt. maps.arcgis.com/home/index.html

e Fachinformationen des Ministeriums fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Ver-
braucherschutz NRW (ELWAS-WEB)

e Gutachten Stadt Lengerich: Gewerbeflachenentwicklung, Erweiterungspotentiale
Bestandsbereiche, 02.2019

Darlber hinaus wurde auf die fachgesetzlichen Grundlagen und raumordnerischen Vor-
gaben zurtckgegriffen.

18



Priufbogen SUP

Regionalplan-Anderungsverfahren:

30. Anderung des Regionalplans Miinsterland auf dem Gebiet der Stadt Lengerich

Festlegung eines Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereiches (GIB) im Allgemeinen Freiraum und Agrarbereich (AFAB), im Rahmen eines

Flachentausches

1. Allgemeine Informationen Kartenausschnitt
1.01 Kreis Steinfurt
1.02 Stadt Lengerich
1.03 Ortsteil Lengerich
1.04 Gebietsbezeichnung Leng 01
1.05 GroRe / Linge 13,5 ha
1.06 Gep‘Iante Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB)

Regionalplanfestlegung

Bisherige . . .
1.07 . Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche (AFAB)

Regionalplanfestlegung
1.08 FNP-Darstellung Flache fiir die Landwirtschaft
1.09 Landschaftsplan Nein
1.10 Realnutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Acker) 2\
111 Verkehrsanbindung/ L 591 —Sudring, L 555 — Ladberger StraRe, K 10 — Ringe-ler b/

) Infrastruktur StraRe / I\(\
Neufestlegung eines GIB im Rahmen einesFlachentausches. o
Der Untersuchungsraum umfasst -tiber den tiblichen 300 m Legende
o - y Radius hinaus, den Bereich Haus Vortlage mit allen baulichen [ Untersuchungsraum
’ emerkung und freiraumbezogenen Anlagen z.B. Kiichengarten, E=] GIB Neufestlegung
Vortlager Esch, Allee usw. , einschlieRlich weiterer [ GIB Rucknahme
Baudenkmaler
) ) Der Anderungsbereich liegt stidlich der Ortslage Lengerich, siidlich der L 591 — Siidring im Freiraum, ohne direkte Anbindung an vorhandene Gewerbeflachen und wird derzeit ackerbaulich

1.13 Beschreibung Plangebiet

genutzt.




Beschreibung
Untersuchungsraum (300m

Beschreibung ndheres Umfeld:

Nérdlich grenzt die L 591 — Siidring an, die das PLangebiet von den vorhandenen Siedlungsbereichen trennt. Ostlich der Ringeler StraRe befinden sich mehrere Wohnhauser mit groRen
Privatgarten. Studlich angrenzend befindet sich die Hoflage Walbaum mit mehreren Geb&uden ( Ringeler Str. 126), umgeben von einem ca. 2,4 ha groBen Wald- / Gehdlzbestand. Nérdlich
angrenzend (Ringeler Str. 116) liegt ein Wohngeb&ude mit groRem Garten. Die Gebaude Ringeler Str. 126 und Ringeler Str. 116 konnten ggf. denkmalwiirdig sein, sind bisher aber noch nicht

Uberprift worden.

. :.e‘ileln:a&g, h'tT'r:hlm S Beschreibung weiteres Umfeld:
e_st erI: eutlic Der Untersuchungsraum ist durch folgende bauliche Strukturen gepragt: Baudenkmaler Haus Vortlage - ehemaliges Rittergut und Gutsanlage mit Muhle - Haus Vortlage, Doppelkotten
i) Kuhdamm, Kuhdamm 12 und Kotten, Kuhdamm 16 sowie Kleingartenanlage, konzentrierte Wohnbebauung nérdlich der L 561 und vereinzelte Wohnbebauung stidlich der L 591.
Der Untersuchungsraum ist landschaftlich gepragt durch landwirtschaftliche Flachen, kleineren und gréReren Gehdlzbestdanden, Heckenstrukturen und Alleen, die FlieBgewdsser Lengricher
Aabach und Mihlenbach, Hagenbach, 3 Teiche nérdlich L 591, Grafte und Teich bei Haus Vorlage und mehreren Teichen in Privatgarten.
Ermittlung Bestand und Bewertung der Umweltauswirkungen
Betroffenheit
2. Plangebiet: Bestand, Beschreibung, Umfeld: Bestand, Beschreibung, Voraussichtliche erhebliche
Schutzgut Plan- |(Um- Le . q
derzeitiger Umweltzustand derzeitiger Umweltzustand Umweltauswirkungen
gebiet |feld
Kurorte, Kurgebiete NEIN |NEIN NEIN
Erholung NEIN |NEIN NEIN
Mensch, menschliche P f ; .
4 Schadstoff-, Lirm- und Lichtbelas-tun Auswirkungen des Plangebietes
211 Gesundheit Schadstoff-, Lirm- und Lichtbelas-tung : & - & gebl
. durch angrenzende Strallen kénnen nur und werden vorhaben-
Immissionen JA JA durch angrenzende StraRen L 591 - A NEIN
- . L 591 - Stidring, L 555 - Ladberger Str., bzw. standortbezogen auf
Sudring, K 10 - Ringeler Str. K .
K 10 - Ringeler Str. nachgeordneter Ebene geprift
Hinweis: auBerhalb des
Untersuchungsraumes befindet sich in
. 2 km Entf ordlich der Stadt
¢ m ntrernung no.r ch der >ta Auswirkungen des Plangebietes
Lengerich das FFH-Gebiet DE-3813-302 kénnen nur und werden vorhaben-
FFH / Vogelschutzgebiet NEIN  |NEIN "Nordliche Teile des Teutoburger NEIN
) " bzw. standortbezogen auf
Waldes mit Intruper Berg". Aufgrund nacheeordneter Ebene geprift
der Lage nérdlich der Stadt Lengerich 8 geprutt.
ist eine Beein-trachtigung nicht zu
erwarten.
Naturschutzgebiet NEIN  |NEIN NEIN
Nationalpark NEIN  |NEIN NEIN
Landschaftsschutzgebiet NEIN |NEIN NEIN
Verbundflache besonderer Bedeutung: Keine Inansoruchnahme von
regionale Biotopverbundfldche - Kernfliche VB-MS-3812-005 , Nie- . P N X
. NEIN |NEIN X . NEIN [Biotopverbundflachen regionaler
= Bereich zum Schutz der Natur (BSN) derungskomplex zwischen Lenge-rich ) A
Bedeutung (keine Kernflache)
und Ladbergen




Tiere, Pflanzen &
biologische Vielfalt

BK-3813-0002 Geschiitzer
Landschaftsbestandteil ,Haus Vortlage
mit angrenzendem Wald bei
Niederlengerich”.

AL-ST-0007 ,Zweireihige Allee am

Keine Flacheninanspruchnahme von
NSG wiirdigen Biotopen oder Biotopen
mit regionaler Bedeutung.

Schutzwiirdige Biotope NEIN |JA Vortlager Damm“ Schutz gem. § 41 NEIN [Auswirkungen des Plangebietes
LNatSchG (§ 29 BNatSchG). kénnen nur und werden vorhaben-
bzw. standortbezogen auf
AL-ST-0007 ,Zweireihige Allee am nachgeordneter Ebene geprift.
Vortlager Damm“ Schutz gem. § 41
LNatSchG (§ 29 BNatSchG).
Biotope gem. § 30 BNatschG bzw. § 62 NEIN  INEIN NEIN
LNatSchG NRW
BK-3813-0002 Geschitzer
Landschaftsbestandteil ,Haus Vortlage
it Wal i
m'| angrenze.nd?’m ald bei Keine Flacheninanspruchnahme von
Niederlengerich”. N . ;
o geschiutzten Gebieten. Auswirkungen
. . AL-ST-0007 ,,Zweireihige Allee am . A
geschiitzter Landschaftsbestandteil gem. § B des Plangebietes kénnen nur und
NEIN |JA Vortlager Damm“ Schutz gem. § 41 NEIN
29 BNatSchG werden vorhaben- bzw.
LNatSchG (§ 29 BNatSchG).
standortbezogen auf nachgeordneter
Eb uft.
AL-ST-0007 ,Zweireihige Allee am ene geprd
Vortlager Damm*“ Schutz gem. § 41
LNatSchG (§ 29 BNatSchG).
Nein, da keine verfahrenskritische
planungsrelevante Art betroffen ist.
Zwar ist ein Vorkommen der
planungsrelevanten Art (GroRRer
Brachvogel) betroffen, aber die Art ist
auf Ebene der Regionalent-wicklung
nicht verfahrenskritisch. Im Rahmen
der nachfolgenden Bauleitplanung ist
i Brutpaar GroRer Brachvogel - Meldung die Art in Abstimmung mit der Unteren
Planungsrelevante Arten Tiere JA JA Kreis Steinfurt Naturschutzbehérde wie folgt zu
beriicksichtigen:
NEIN [Die Art fallt unter Art. 4 (2) VS-

Richtlinie und ist streng geschitzt. Sie
unterliegt den Verbotstatbe-standen
des § 44 BNatSchG und ist als
verfahrenskritisch einzustufen. Das
Vorkommen dieser Art erf-ordert
vorgezogene Ausgleichs-maRnahmen
(CEF-MaRnahmen) in einem Umfang




von ca. 10 ha.
Hinweis: Die Stadt Lengerich bestatigt

Planungsrelevante Arten Pflanzen NEIN |NEIN am 14.01.2020, dass erforderliche CEF-
MaRnahmen realisiert werden kdénnen.
Waldbereich NEIN A westlich u.nd stidlich mehrere NEIN keﬂine di.rekte
Waldbereiche Flacheninanspruchnahme
Wald westlich und stidlich tlw.mit den
Waldfunktionen: Immissionsschutz, X )
. N Keine direkte
Wald gem § 1 LFoG NEIN |JA Klimaschutz, Lairmschutz, NEIN B .
Flacheninanspruchnahme
Erholungswald Stufe 1+2,
Erosionsschutz Wind
Naturpark NEIN |NEIN NEIN
KL 6 Ostmiinsterland; Land-
schaftsraum LR-Il1a-008 ,,Niede-
rungsbereiche sudlich des Teuto- . .
bureer Waldes* Keine Inanspruchnahme eines
213 Landschaft Kulturlandschaft JA JA 8 siehe Plangebiet NEIN |[landesbedeutsamen
Umnfeld: LR-llla-008 s.0., Land- Kulturlandschaftsbereichs
schaftsraum LR-IV-006 ,Sandstein- und
Kalkschichtkdmme mit stdlichem
Vorland ("Tecklenburger Osning")
Landschaftsbild NEIN |NEIN NEIN




In ca. 170 m Entfernung auf ca. 4,5 ha:
Nr. 40 — Haus Vortlage, Ort mit
Raumwirkung. Urspriinge des ehem.
Rittergutes im 13. Jahrh..
Graftenanlage mit Herrenhaus aus
dem 18. Jahrh. u. Nebengebauden ist
dicht von alten Baumen um-grenzt.
Sudl. groRzlgiger Park- und
Nutzgarten. Westl. begrenzt Wald
Haus Vortlage. Die weitrdaumige Anlage
in Richtung Siiden bildet den Ubergang
zur freien Landschaft und pragt im

Mogliche Auswirkungen auf
vorhandene und ggf. weitere
potenzielle Kulturdenkmale kénnen
nur und werden vorhaben- bzw.

Kulturdenkmale/ Denkmalbereiche NEIN |JA besonderen den Ort. Nr. 39 - NEIN [standortbezogen auf nachge-ordneter
Gutsanlage mit Mihle — Haus Vortlage. Ebene gepruft.
Die ehem. Wassermiihle gehért zum Hinweis: Die Stadt Lengerich bestatigt
"Gut Vortlage", 1782 in am 14.01.2020 die geplante Priifung
Fachwerkbauweise erbaut. Zusam-men von Minimie-rungsmaBnahmen
214 kulturelles Erbe mit dem Haus Vortlage und den
umgebenden Freiflachen bildet die
Mihle eine raumpragende Einheit.
Doppelkotten Kuhdamm 12 und
Kotten Kuhdamm 16. Nordl. der L 591
befindet sich ein
Denkmalpflegesichtbereich
Mogliche Auswirkungen auf
potenzielle Bodendenkmale werden
Bodendenkmale NEIN |NEIN NEIN [vorhaben-, standortbezogen auf
nachgeordneter Ebene im Rahmen der
Voruntersuchungen gepruft
Wasserschutzgebiet NEIN |NEIN NEIN
Heilquellen NEIN |NEIN NEIN
Keine zusatzliche Flachenver-siegelung,
da es sich um einen Flachentausch
N . handelt. Mogliche Auswirkungen,
Grundwasser JA JA Grundwasserkorper “Niederung der siehe Plangebiet NEIN [Vermeidungs- und

Wasser

Oberen Ems" (Greven/Ladbergen)

Verminderungsmafnahmen werden
vorhaben-, standortbe-zogen auf
nachgeordneter Ebene geprift.




Uberschwemmungsgebiet/
Hochwasserrisiko

NEIN

Lengericher Aabach / Miihlenbach

Nein

Keine direkte Inanspruchnahme.
Mogliche Auswirkungen, Ver-meidungs:
und Verminderungs-malRnahmen
werden auf nach-geordneter Ebene
geprift.

Oberflachengewdsser

NEIN

Lengericher Aabach, Mihlenbach,
Hagenbach, 3 Teiche nordlich L 591,
Grafte + Teich bei Haus Vorlage,
mehrere Teiche in Privatgarten

NEIN

Keine direkte Inanspruchnahme.
Mogliche Auswirkungen, Ver-meidungs:
und Verminderungs-malRnahmen
werden auf nach-geordneter Ebene
geprift.

Boden

Schutzwiirdige Béden

JA

L3912_mE851SW2: Plaggenesch, hohe
Funktionserfillung als Archiv der
Kulturgeschichte

siehe Plangebiet

L3912_HN031GW1: Niedermoor-
Moorbdden mit sehr hoher
Funktionserfillung als
Biotopentwicklungspotenzial fur
Extremstandorte

Ja

Es ist von einem nahezu vollstandigen
Verlust von 13,5 ha Plaggenesch mit
hoher Funktionserfillung als Archiv
der Kulturgeschichte auszugehen.

Ein bodenkundliche Baubegleitung
(BBB) gemaR DIN 19635-2018-05 in
den nachgelagerten Planverfahren
kann Bodenbeeintrachtigungen
vermindern. Erganzend kénnen
Konzepte fiir boden- und
flichenbezogene Kompensationen, wie
z.B. der Schutz einer gleichgrofRen
Eschfldche an anderer Stelle durch den
Eintrag einer Grunddienstbarkeit im
Grundbuch, das Festsetzen von
Entsiegelungsflachen gemal BauGB §
179 Riickbau- und Entsiegelungsgebot
i.V. mit § 5 BBodSchG, das Festsetzen
entsprechender MSPE Flachen an
anderer Stelle oder ein stadtebaulicher
Vertrag gemaR §11 BauGB in
Verbindung mit § 1a (3) BauGB
Auswirkungen minimieren.

Boden / Bodenwert

JA

L3912_mE851SW2: Plaggenesch,
Bodenwert 25-40 = gering

siehe Plangebiet

L3811_P-G841GW?2: Podsol-Gley,
Bodenwert 20-30 = gering

L3912_HNO031GW1: Niedermoor,
Bodenwert 25-35 = gering

NEIN

Keine Inanspruchnahme von Béden mit
hohem oder sehr hohem
Ertragspotential




2 Altlastenverdachtsflachen (Nr. 10-5 +

Die Verdachtsflachen werden

Altlasten NEIN |JA NEIN [vorhaben- bzw. standortbezogen auf
10-42) s
nachgeordneter Ebene beriicksichtigt.
jeweils in unterschiedlichen Anteilen
im gesamten Umfeld:
Siedlungsflachen insbesondere im
Norden mit glinstigen - unglinstigen Keine erhebliche Beeintrachtigung des
Thermische Situation/ Bedeutung der IA IA Freilandklima mit hoher thermischer  [Thermischen Situationen der Klassen 2 - NEIN Lokalklimas, weitere Priifung vorhaben
Ausgleichsfunktion Ausgleichsfunktion, Klasse 8 4 bzw. standortbezogen auf
21.7 Klima Freilandflachen, Wald im Westen, nachgeordneter Ebene
Stden, Osten mit geringer bis sehr
hoher thermischer Ausgleichsfunktion
der Klassen 6 - 8
Klimawandelvorsorgebereich NEIN |NEIN NEIN
Luftaustausch: Richtung und Starke des NEIN INEIN NEIN
Kaltluftvolumenstroms (KVS)
Die Rohstoffkarte NRW und die
Sicherung der Rohstoffversorgung wird
im Regionalplan bei der Festlegung der
BSAB (Bereiche fiir die oberirdische
Gewinnung von Bodenschatzen), gem.
der vom LEP NRW vorgegebenen
Versorgungs-zeitraume, berticksichtigt.
Rohstoffvorkommen Sand mit einer Uber den im LEP NRW vorgegebenen
Méchtigkeit von7,5-15m, . siche Plangebiet Nein Ver:sor.gur?gszeitraLim hinaus werden
berlagerst von Ton/Schluff mit 7,5 — zusatzlich in der Erlduterungskarte ,V-
12,5m 2 Wertvolle oberflachennahe
2.1.8 sonstige Sachgiiter JA JA Lagerstatten” weitere Flachen fir die
langfristige Rohstoffversorgung
gesichert.
Im Bereich Leng 01 ist gem. der
Entscheidung des Regionalrates, kein
BSAB und keine Wertvolle Lagerstatte
vorhanden.
Die Auswirkungen der geplanten
nordlich, 6stlich und stdlich an- Nutzung als Gewerbegebiet werden
grenzend befindet sich Wohn- Nein [vorhaben- und standort-bezogen auf

bebauung

der nachgeordneten Planungsebene
gepruft.




Zwar wird die regionalplanerische
Grundlage fur die dauerhafte neue

. . . . Inanspruchnahme von 13,5 ha fir GIB
Die Gesamtflache fir den GIB hat eine

2.1.9 Flache JA JA GroRe von ca. 13.5 ha siehe Plangebiet NEIN [geschaffen, aber bei gleichzeitiger
U Riicknahme von 13,5 ha GIB an
anderer Stelle sind keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten.
Wechselwirkungen Wechselwirkungen werden tber die
2.1.10 , 8 NEIN |NEIN NEIN [Bestandserfassung der
zwischen Faktoren .
Schutzgutfunktionen erfasst
3. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Umweltpriifung
Nullvariante (Entwicklung
3.01 bei Nichtumsetzung der |Entsprechend der Festlegungen zum Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich, Regionalplan Miinsterland, landwirtschaftliche Nutzung.
Planung)
Die Stadt Lengerich hat Anfang 2019 ihr Stadtgebiet hinsichtlich méglicher Erweiterungspotenziale der GIB-Bestandsbereiche untersucht. Im Ergebnis wurde festgehalten, dass vor allem
aufgrund der fehlenden Zugriffsmaglichkeit, die vorhandenen GIB nicht ausreichend erweiterungsfahig sind. ("Gewerbeflachenentwicklung - Betrachtung Erweiterungspotentiale der
3.02 Alternativen Bestandsbereiche", Stadt Lengerich, Februar 2019).
Alternative Flachen zur geplanten GIB Neufestlegung Leng 01 sind aktuell nicht vorhanden. Auch kommt eine Nullvariante aufgrund der Nachfrage und des Bedarfs nach Gewerbeflachen
nicht in Betracht.
3.03 Grunde"fur LD W?hl = Das Plangebiet ist Marktverfligbar und kurzfristig umsetzbar. Anschluss an vorhandene Infrastrukturen sind vorhanden bz. méglich.
gepriiften Bereichs
MaRBnahmen zur Die Moglichkeiten der Vermeidung, Verringerung oder des Ausgleichs von negativen Umweltauswirkungen sind auf nachgeordneter Ebene - nach Optimierung der Ab-grenzung des
3.04 Vermeidung, Verringerung |Plangebietes - zu prifen. Z.B. kénnten hinsichtlich der Inanspruchnahme schutzwiirdiger Béden ein bodenfunktionsbezogener Ausgleich vorgenommen werden, Beriicksichtigung / Schutz der
' und zum Ausgleich der |rdumlich funktionalen Ausstrahlung des benachbarten Rittergutes Haus Vortlage, der weiteren vorhandenen Baudenkmaler und ggf. sonstigen schutzwiirdigen Geb3ude, vorgezogene
nachteiligen Auswirkungen |Ausgleichsmanahmen (CEF-Malnahmen) ggf. in einem Umfang von ca. 10 ha fiir den GroRen Brachvogel usw..
Gemal & 8 Abs. 4 ROG sind erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung von Raumordnungspldnen eintreten kénnen, zu tiberwachen, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
3.05 MafBnahmen der Konkrete MonitoringmaRnahmen kénnen auf Ebene der Regionalplanung jedoch noch nicht definiert werden, da in der Regel erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung

Uberwachung

rechtsverbindliche Festsetzungen fir die zukiinftige Flachenentwicklung vorgegeben werden, die Kontrollmoglichkeiten bieten.
Auf der Ebene der Regionalplanung wird gem. § 34 LPIG die Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung gepruift. Fir das Schutzgut Flache wird ein GIS gestltztes
Siedlungsflachenmonitoring durchgefihrt.




weitergehende

Die Beschreibung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgtiter gemaR § 9 Abs. 1 ROG ist auf den nachgeordneten Planungs- und
Zulassungsebenen weiter zu konkretisieren (insbesondere im Rahmen der UVP und Eingriffsregelung). Insbesondere sind die Auswirkungen auf das folgende schutzgutbezogene Kriterium

"schutzwirdiger Boden" zu berlcksichtigen.
Es ist von einem nahezu vollstandigen Verlust von 13,5 ha schutzenwiirdigem Boden "Plaggenesch mit hoher Funktionserfiillung als Archiv der Kulturgeschichte" auszugehen. Ein

e rl‘an'\IweI;prm;ulng a;f bodenkundliche Baubegleitung (BBB) gemaR DIN 19635-2018-05 in den nachgelagerten Planverfahren kann Bodenbeeintrachtigungen vermindern. Erganzend kénnen Konzepte fir boden-
nachfolgenden Flanebenen| 4 flachenbezogene Kompensationen, wie z.B. der Schutz einer gleichgroRen Eschflache an anderer Stelle durch den Eintrag einer Grunddienstbarkeit im Grundbuch, das Festsetzen von
Entsiegelungsflachen gemaRk BauGB § 179 Riickbau- und Entsiegelungsgebot i.V. mit § 5 BBodSchG, das Festsetzen entsprechender MSPE Flachen an anderer Stelle oder ein stadtebaulicher
Vertrag gemaR §11 BauGB in Verbindung mit § 1a (3) BauGB Auswirkungen minimieren.
4. Gesamtbewertung

erhebliche
Umweltauswirkung

Hinsichtlich der schutzgutbezogenen Beurteilung sind voraussichtlich bei einem Schutzgut erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten:
Schutzwirdiger Boden: Vollstandiger Verlust von 13,5 ha Plaggenesch mit hoher Funktionserfiillung als Archiv der Kulturgeschichte, durch dauerhafte Inanspruchnahme fiir Siedlungszwecke.

JA




Bezirksregierung Minster — Regionalplanungsbehdérde

30. Anderung des Regionalplans Miinsterland auf dem Gebiet der Stadt Lengerich

Im Rahmen der Beteiligung zur 30. Anderung des Regionalplans wurden von folgenden Beteiligten BEDENKEN vorgetragen:

Beteiligter 110 - Geologischer Dienst (GD)

Beteiligter 108/118 - Landwirtschaftskammer NRW (LWK)

Beteiligter 119 - Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV)

Beteiligter 151 - Landesbiiros der Anerkannten Naturschutzverbande NRW

Beteiligter 212 - Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL) - Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen

Die Wortlaute der Stellungnahmen und unsere Meinungsausgleichsvorschldage zu den Bedenken sind der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

Stellungnahmen Meinungsausgleichsvorschlage der Regionalplanungsbehérde

Beteiligter: 045 Kreis Steinfurt

Ausdricklich unterstitzt der Kreis Steinfurt die im Betreff genannte Pla-
nungsabsicht der Stadt Lengerich, bedarfsgerecht Flachen fiir die gewerb-
lich-industrielle Entwicklung zur Verfliigung zu stellen.

Die von mir zu vertretenen Belange werden in den von lhnen zur Verfi-
gung gestellten Unterlagen nachvollziehbar dargestellt und fiir die Ebene
des Regionalplans aus meiner Sicht ausreichend gewdirdigt.

Weiteres bleibt der konkreten Bauleitplanung der Stadt Lengerich vorbe-
halten.

22.06.2020 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beteiligter: 051 Stadt Lengerich

17.06.20.20 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Seite 1/36
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Bezirksregierung Minster — Regionalplanungsbehdérde

30. Anderung des Regionalplans Miinsterland auf dem Gebiet der Stadt Lengerich

Stellungnahmen

Meinungsausgleichsvorschlage der Regionalplanungsbehérde

Seitens der Stadt Lengerich werden im Rahmen der Beteiligung der 6ffent-
lichen Stellen gem. §9 Abs. 2 ROG zur 30. Anderung des Regionalplans
Minsterland keine Anregungen vorgetragen.

Beteiligter: 058 Gemeinde Ladbergen

18.06.2020

Beziiglich der o0.g. 30. Anderung des Regionalplanes Miinsterland auf dem
Gebiet der Stadt Lengerich werden seitens der Gemeinde Ladbergen keine
Anregungen bzw. Bedenken vorgetragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beteiligter: 060 Gemeinde Lienen

04.06.2020

gegen die 30. Anderung des Regionalplans Miinsterland auf dem Gebiet
der Stadt Lengerich werden seitens der Gemeinde Lienen weder Bedenken
noch Anregungen vorgetragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beteiligter: 100-1 Deutsche Bahn AG

29.05.2020

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevoll-
machtigtes Unternehmen, ibersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstel-
lungnahme:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahmen

Meinungsausgleichsvorschlage der Regionalplanungsbehérde

Durch das o.g. Vorhaben werden die Belange der DB AG und ihrer Konzern-
unternehmen nicht berthrt. Wir haben daher weder Bedenken noch Anre-
gungen vorzubringen. Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhal-
tung der Bahnanlagen entstehenden Emissionen (insbesondere Luft- und
Korperschall usw.) wird vorsorglich hingewiesen

Beteiligter: 106 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr (BAIUDBw)

03.06.2020

Durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Pla-
nung werden Belange der Bundeswehr nicht berihrt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der
Planung seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Ein-
wande.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beteiligter: 109 Regionalforstamt Miinsterland

03.06.2020
Bezliglich oben genannter Mallnahme bestehen aus forstlicher Sicht keine
grundsatzlichen Bedenken.

Im Rahmen der folgenden Bauleitplanung sind Inanspruchnahmen von
Waldbereichen (inklusive Windschutzstreifen/Wallhecken) zu kompensie-
ren. Eine Wallhecke verlduft z.B. im noérdlichen Bereich von Leng 01.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und der Hinweis an die
Stadt Lengerich fir die nachfolgenden Bauleitplanungen weitergeleitet.
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Stellungnahmen

Meinungsausgleichsvorschlage der Regionalplanungsbehérde

Beteiligter: 110 Geologischer Dienst (GD)

01.07.2020

aus Sicht des Bodenschutzes erhebe ich Bedenken gegen die vorgesehene
Anderung des Regionalplanes.

Der ,Flachentausch" stellt hier sehr inaddaquate Flachen gegeniiber:

Durch den angestrebten Flachentausch wird die Vernichtung einer 13,5 ha
groRen Plaggenesch-Flache (Anderungsbereich ,Leng 01": vollstandiger
Verlust von 13,5 ha Plaggenesch als schutzwiirdigem Boden wegen hoher
Funktionserfillung als Archiv der Kulturgeschichte) billigend in Kauf ge-
nommen.

Der Ricknahmebereich ,Leng 02" hat ebenfalls eine GréRe von 13,5 ha;
dort sind lediglich ca. 0,6 ha Plaggenesch (teilweise bereits Gberbaut!) im
Bereich einer Hofanlage vorhanden.

Die im Umweltbericht dargestellten Vermeidungs- und Verminderungs-
mafknahmen sind fiir den Verlust von 13,5 ha Plaggenesch-Flache irrele-
vant!

Den Bedenken wird nicht gefolgt.

Nach den Erldauterungen zu Ziel 6.1-1 LEP NRW bezieht sich die geforderte
Gleichwertigkeit von neuer Flache zur Tauschflache sowohl auf die Quanti-
tat als auch auf die Qualitat der Freiraumfunktionen nach LPIG-DVO. Diese
Anforderung wird insofern erfillt, dass im Regionalplan Bereiche fiir ge-
werbliche und industrielle Nutzungen (GIB) gegen Allgemeine Freiraum-
und Agrarbereiche (AFAB) in gleicher GroRenordnung getauscht wird.

Bezogen auf den vollstandigen Verlust des schutzwiirdigen Bodens Plag-
genesch als Archiv der Kulturgeschichte findet auf Ebene der Regionalpla-
nung allerdings kein gleichwertiger Flachentausch statt. In der Strategi-
schen Umweltprifung wird fir das Schutzgut ,,Schutzwiirdiger Boden” der
vollstandige Verlust beschrieben und erhebliche Umweltauswirkungen
festgestellt.

Da keine alternativen Flachen zur Verfligung stehen, misste zum Erhalt
des schutzwiirdigen Bodens auf eine Gewerbeentwicklung in Lengerich
verzichtet werden. Daher wird in diesem Fall der Erhalt des schutzwiirdi-
gen Bodens Plaggenesch als Archiv der Kulturgeschichte zu Gunsten einer
gewerblichen Entwicklung abgewogen.

Der Regionalplan als Gbergeordnetes und rahmensetzendes Planwerk legt
keine konkreten MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung oder zum
Ausgleich der im Rahmen der strategischen Umweltprifung nachgewiese-
nen nachteiligen Auswirkungen fest. Die Ermittlung des bodenbezogenen
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Ergdnzende Hinweise vom 04.08.2020 auf Nachfrage der BRMS:

Ein funktionaler Ausgleich des verlustig gehenden o.g. Bodens der Archiv-
und Kulturgeschichte ist nicht moglich, jedoch der Schutz einer gleichgro-
Ren Eschflache an anderer Stelle durch den Eintrag einer Grunddienstbar-
keit im Grundbuch:

Bodenkartierungen im MaRstab 1 : 5.000 eignen sich als erganzende Kar-
tengrundlage zum MaRstab 1: 50.000 zur Auswahl von Eschflachen zwecks
langfristigen Erhaltens und zum Schutz gegen weitere Uberbauung. Mit
Hilfe eines Eintrages einer Grunddienstbarkeit im Grundbuch ware eine
boden- und flaichenbezogene Kompensation ansatzweise gewahrleistet.

Weitere Konzepte flir boden- und flachenbezogene Kompensationen
sind u.a.

e Das Festsetzen von Entsiegelungsflachen gemal BauGB § 179 Riick-
bau- und Entsiegelungsgebot i.V. mit § 5 BBodSchgG,

e das Festsetzen entsprechender MSPE Flachen (MafSnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft” gemal BauGB § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB / Bebauungsplan und
§ 5 Abs.2 Nr. 10 BauGB / FNP) an anderer Stelle, oder

e ein stadtebaulicher Vertrag gemall §11 BauGB in Verbindung mit §
1a (3) BauGB.

Kompensationsbedarfes erfolgt im Rahmen der bauleitplanerischen Ein-
griffs- und Kompensationsermittlung schutzgut- und funktionsbezogen.

Die erganzenden Hinweise des Geologischen Dienstes zu den Vermei-
dungs- oder VerminderungsmaRBnahmen fiir den Verlust von schutzwirdi-
gen Béden vom 04.08.2020 werden an die Stadt Lengerich flir nachfolgen-
den Planverfahren weitergeleitet.
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Weitere Hinweise / Quellen zur Kompensation unvermeidbarer Beein-
trachtigungen schutzwirdiger Béden:

1. http://www.aachen.de/DE/stadt_buerger/umwelt/pdf/leitfa-
den_schutzgut_boden.pdf
Ziel des neu vorliegenden Leitfadens der Stadt Aachen ist es, einen
einheitlichen Standard fiir die Bewertung des Schutzgutes Boden
bei der Eingriffsbewertung zu installieren und damit dem Boden-
schutz in allen raumwirksamen Planungsvorhaben auf der Grund-
lage der gesetzlichen Vorgaben Rechnung zu tragen. Durch ein sol-
ches Bewertungssystem wird in den entsprechenden Entschei-
dungsprozessen ein sorgfaltiger und fachgerechter Interessenab-
gleich unter Berlicksichtigung bodenschutzfachlicher Anforderun-
gen ermoglicht.

2. http://www.lanuv.nrw.de/veroeffentlichungen/arbeitsblatt/ar-
blal5/arblal5.pdf
Die Beriicksichtigung der Naturndahe von Boden bei der Bewertung
ihrer Schutzwiirdigkeit wird im LANUV-Arbeitsblatt 15 [2010] zu-
sammengefasst: Darin werden vorliegende Konzepte und Empfeh-
lungen zur Beriicksichtigung der Naturndahe von Boden beschrieben
sowie Auswertungsmoglichkeiten aufgezeigt.

3. Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB - Leitfaden fir die
Praxis der Bodenschutzbehdrden in der Bauleitplanung (PDF |
1.049 kb)

Dieses Bewertungsverfahren erlaubt der betreffenden Kommune
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oder Unteren Landschafts- bzw. Naturschutzbehorde aufgrund sei-
nes modularen Aufbaus eigene Schwerpunkte zu setzen, insbeson-
dere bei der Betroffenheit von Forstflachen:

TUV-zertifiziertes Standardverfahren zur Eingriffs- und - Forstpra-
xis.de
www.forstpraxis.de/tuev-zertifiziertes-standardverfahren-eingriffs-
22. Sept. 2010 — ... handelt es sich um das erste zertifizierte Bio-
topwertverfahren bundesweit. ... Anne Grimm & Burkhard Herzig...
Wald-Zentrum der Westfalischen Wilhelms - Universitat Minster....

4. In NRW ist zusatzlich die Moglichkeit zur Ausweisung von Gebieten
mit schutzwiirdigen Béden und Bodenschutzgebieten in den Landes-
bodenschutzgesetzen explizit genannt: § 12 Abs. 1 Buchst. c
LbodSchG bietet einen rechtlichen Zugang, Gebiete mit schutzwiir-
digen Boden als Bodenschutzgebiete auszuweisen; die Schutzwiir-
digkeit kann entweder durch die besondere Auspragung der natir-
lichen Bodenfunktionen oder der Bodenfunktion als Archiv der Na-
tur- und Kulturgeschichte begriindet sein.

Leitfaden zur Ausweisung von Bodenschutzgebieten FELDWISCH
2004. www.umwelt.nrw.de/umwelt/pdf/m_bsg_arbeitshilfe_aktu-
ell.pdf

Mutterboden, hier Eschauflage
Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutter-
boden) bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem

Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im
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Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder
einzubauen.

Beteiligter: 112 Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW (BLB)

22.06.2020

der Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW, Niederlassung Miinster hat keine
Hinweise, Anregungen fiir das Planungsgebiet.

Es bestehen somit keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beteiligter: 115 Industrie- u. Handelskammer Nord Westfalen (IHK)

01.07.2020

Zu dem vorgenannten Regionalplan, wie er uns mit Ihrem Schreiben vom
25.05.2020 Ubersandt wurde, werden von uns weder Anregungen noch Be-
denken vorgebracht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Flachenverbrauch in NRW: ,NRW verliert taglich 23 ha Agrarland®, das ist
die Uberschrift einer Veréffentlichung, bezogen auf das Jahr 2018, aus
dem landwirtschaftlichen Wochenblatt (Ausgabe 39/2019). Dort heilit es:
Markant ist die seit 2014 deutliche Zunahme der Geholzflachen, die im
letzten Jahr um fast 17 ha taglich zulegten.” Von 2008 bis 2018 war im
Kreis Steinfurt ein Verlust an Landwirtschaftsflache von 1,4 ha pro Tag zu
verzeichnen. Daraus resultiert die Forderung aus Sicht der Agrarstruktur,

Beteiligter: 108 Der Direktor der Landwirtschaftskammer NRW als Landesbeauftragter (LWK)

118 Landwirtschaftskammer NRW Kreisst. Coesfeld/Recklinghausen BSt. Agrarstruktur Miinsterland
17.07.2020
Allgemein:

Den Bedenken wird nicht gefolgt.

Der Flachenverbrauch in NRW ist zwar noch immer betrachtlich, jedoch ist
festzustellen, dass die Flacheninanspruchnahme fiir Verkehrs- und Sied-
lungsentwicklungen in den vergangenen Jahren kontinuierlich zurilickge-
gangen ist. Wahrend sie in den Jahren 2011 bis 2015 noch bei ca. 10
ha/Tag lag, betrug sie nach der amtlichen Statistik im Jahr 2018 noch 5,16
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die den landlichen Raum betreffende Planung mit Augenmal? zu betreiben
und Lésungen zur Eindammung des FlachenfralRes zu beriicksichtigen.

Bedenken: Flachenverlust: Eingangs wurde auf den Flachenverbrauch von
taglich 1,4 ha im Kreis Steinfurt hingewiesen. Das ist bei den Miinsterland-
kreisen mit Abstand der héchste Wert. Der landwirtschaftliche Boden ist
unabhangig von der theoretischen Bodenwertzahl > 55 Bodenpunkte die
Produktionsgrundlage fiir die Landwirtschaft schlechthin. In der Planbe-
griindung (S. 13, LEP Grundsatz 7.5-1 u. 7.5-2) muss der Darstellung, das es
nicht bekannt sei, das grundsatzlich agrarstrukturelle Belange besonders
beriihrt werden, ganz entschieden widersprochen werden. Der Verlust
landwirtschaftlicher Nutzflache ist ein gravierender landwirtschaftlicher
Belang.

ha/Tag. Im Munsterland lag die tagliche Flacheninanspruchnahme in 2018
bei 0,16 ha. Daher ist die zitierte Veroffentlichung ,,NRW verliert taglich 23
ha Agrarland” nicht nachvollziehbar, auch der behauptete Flachenverlust
far den Kreis Steinfurt von 1,4 ha/Tag kann nicht nachvollzogen werden. In
den Westféalischen Nachrichten vom 11.08.2020 wurde z.B. berichtet, dass
die Landwirte in NRW in 2020 rund 1,1 Millionen ha Ackerland bewirt-
schafteten und dies im Vergleich zum Vorjahr eine Steigerung um mehr als
ein Prozent bedeute.

Vorliegend ist zu beriicksichtigen, dass die Agrarstruktur in der Region
durch die beabsichtigte Regionalplananderung nicht berihrt wird. So ist
von dem Vorhaben keine Hofstelle direkt betroffen, ferner sind die Flachen
flr die Stadt Lengerich kurzfristig verfligbar: Nach Aussage der Stadt Len-
gerich sei der Eigentlimer der Flache verkaufsbereit. Die Flache werde zwar
aktuell durch einen Pachter intensiv landwirtschaftlich genutzt, jedoch sei
auch der Pachter zu einer vorzeitigen Kiindigung des Pachtvertrages bereit.

Der Bodenwert liegt bei 25 — 40, bzw. wird mit gering bewertet, gleiches
gilt fir den Ricknahmebereich, hier liegt der Bodenwert ebenfalls bei 25 —
40. Der Riicknahmebereich wird derzeit vorwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzt. Mit der Riicknahme des GIB und der Festlegung von AFAB an diesem
Standort stehen die Flachen damit langfristig flir die landwirtschaftliche
Nutzung zur Verfligung.

Es wird Aufgabe der nachfolgenden Planungsebene sein, MaRnahmen, wie
z.B. Flachentausch oder privatrechtliche Lésungen, in Zusammenarbeit mit
den betroffenen Landwirten zu erarbeiten, um die Auswirkungen auf die

Agrarstruktur so gering wie moglich zu halten. Im Rahmen der nachfolgen-
den Bauleitplanung sollte die Betrachtung von alternativen Ausgleichs- und
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Kompensationsszenarien dahingehend erweitert werden, dass hierdurch
weitergehende Verluste landwirtschaftlich genutzter Flachen vermieden
werden (z.B.: Multifunktionaler Ausgleich usw.).

Auf Nachfrage hat die Stadt Lengerich mitgeteilt, dass der Hinweis hinsicht-
lich der Moglichkeit eines multifunktionalen Ausgleichs insbesondere mit
Blick auf den Aspekt der Flachenschonung in die Kompensation — soweit
moglich - eingestellt werde. Zusatzlich verflige die Stadt Lengerich derzeit
bereits Gber ca. 5 ha zusatzliche Ausgleichsflache im direkten und nahen
Umfeld zum Anderungsgebiet.

Das Plangebiet Leng 01 liegt in unmittelbarer Nahe zum Haus Voltlage,
dessen Flachen als Biotopverbundflachen NRW von besonderer Bedeutung
(griine Schattierung) festgesetzt sind. Der Untersuchungsraum (300 m Ra-
dius) um das GIB ragt weit in den Schutzbereich der Biotopverbundflachen
hinein.

Durch die raumliche Nahe zu den Biotopverbundflachen ist im Zuge der
nachfolgenden Planungen von erheblichen Kompensationsumfang auszu-
gehen. Auch wenn die Kompensation nicht Gegenstand dieses Verfahrens
ist, wird aber mit der Anderung des Regionalplans und der Festlegung von
Leng 01 als neues GIB der Grundstein fir einen nicht abzuschatzenden
landwirtschaftlichen Flachenverbrauch von landwirtschaftlicher Flache
selbst und in Form von Ersatz- und Ausgleichsflachen gelegt, die moglicher-
weise durch einen anderen Standort erheblich verringert werden kénnte.
Im aktuellen Umweltbericht wird bei Durchfiihrung fiir das Plangebiet
‘Leng 01" auf eine mogliche Folgeauswirkung (CEF) mit 10 ha Kompensa-
tion fur ein festgestelltes Brutpaar ‘GrofSer Brachvogel” hingewiesen.

Den Bedenken wird nicht gefolgt.

Die Biotopverbundflache von besonderer Bedeutung wird von dem Ande-
rungsbereich nicht tangiert. Die Stadt Lengerich gibt an, durch einen Uber-
gangsstreifen mit AnpflanzungsmaBnahmen zwischen dem gewerblichen
Bereich und dem Umfeld sowohl visuelle als auch akustische Stérwirkun-
gen minimieren kénnen.

Die Stadt Lengerich hat auf Nachfrage der Regionalplanungsbehérde er-
klart, dass sie bereit und grundsatzlich in der Lage sei, ausreichend Flachen
fir die Umsetzung erforderlicher CEF-MaRRnahmen bereit zu stellen. Der
erforderliche Umfang und die Art der KompensationsmaBnahmen und der
CEF-Malinahmen hangt jedoch von den konkret geplanten BaumaRnah-
men, dem in einer Artenschutzprifung (ASP) ermittelten Artenspektrum
sowie den daraus resultierenden MinimierungsmalRnahmen im Bauleit-
planverfahren ab und kann auf der Ebene der Regionalplanung als tberge-
ordnetes, rahmensetzendes Planwerk nicht abschlielfend bewertet wer-
den.
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In Rahmen der nachfolgenden Planverfahren sollte die mogliche Betrach-
tung von alternativen Ausgleichs- und Kompensationsszenarien dahinge-
hend erweitert werden, dass es hierliber nicht zwingend zu weitergehen-
den Verlusten landwirtschaftlich genutzter Flachen kommen muss (z.B.:
Multifunktionaler Ausgleich usw.).

Alternativenpriifung: Im Ubrigen ist die von der Landwirtschaftskammer
geforderte Alternativenpriifung nicht in dem notwendigen gleichwertigen
Umfang erfolgt. Der Bereich zwischen "Leng 02" (Rlicknahme) und der L
591, beidseitig der Iburger StraRe sollte als Standort GIB geprift werden.

Der Bereich nordlich der L 591, beidseitig Iburger Strafle ist nach unserem
Kenntnisstand weder im Regionalplan noch in anderen Planverfahren als
auBerordentlich schiitzenswert und damit kompensationstrachtig einzu-
stufen.

Die Betrachtung von Erweiterungspotenzialen der GIB—Bestandsbereiche
ist aus Sicht der Regionalplanung ausreichend, auch wenn die Flachen
nordlich der L 591, beidseitig Iburger Stralle nicht expliziert untersucht
wurden.

Der Bereich nordlich der Iburger Stralle war bis 2010 als GIB im Vorganger-
Regionalplan enthalten. Im Rahmen einer damaligen Regionalplanande-
rung wurde diese GIB-Festlegung gegen eine Erweiterung des GIB an der
BAB 1 getauscht. Dieser Tausch war notwendig, da eine Nachfrage nach
Flachen in Lengerich bestand und die Flachen nordlich der Iburger StralRe
far eine Entwicklung nicht verfligbar waren. Die Stadt Lengerich hat auf
Nachfrage nochmals bestatigt, dass diese Flachen auch weiterhin vor allem
aufgrund der fehlenden Verkaufsbereitschaft nicht zur Verfligung stehen.

Auch die Festlegung eines Siedlungsbereiches slidlich der Iburger Strale
stellt keine Alternative Flachenentwicklungsmoglichkeit dar, da - neben
dem fehlenden Anschluss an einen bestehenden Siedlungsbereich (vgl. Ziel
6.3-3 LEP NRW) - auch fiir dies Flachen keine Verkaufsbereitschaft der Ei-
gentiimer besteht.

AuBerdem befinden sich ein Regenriickhaltebecken und Ausgleichsflachen
in dem Raum, die eine theoretische durchgehende gewerbliche Entwick-
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lung erschweren wirden. (https://www.kreis-steinfurt.de/kv_stein-
furt/Kreisverwaltung/%C3%84mter/Umwelt-%20und%20Planungsamt/Na-
tur%20und%20Landschaft/Kompensationsverzeichnis)

Gleichwertigkeit der Flachen: Innerhalb des Riicknahmebereichs (Leng 02)
sind It. Umweltbericht nur 0,6 ha Plaggenesch vorhanden, das neue Plan-
gebiet Leng 01 (13,5 ha) besteht vollstdandig aus schiitzenswertem Plag-
genesch. Es besteht somit ein grobes Missverhaltnis hinsichtlich Gleichwer-
tigkeit der schutzwiirdigen Boden. Es findet kein gleichwertiger Tausch
statt.

Den Bedenken wird nicht gefolgt.

Nach den Erldauterungen zu Ziel 6.1-1 LEP NRW bezieht sich die geforderte
Gleichwertigkeit von neuer Flache zur Tauschflache, sowohl auf die Quanti-
tat als auch auf die Qualitat der Freiraumfunktionen nach LPIG-DVO. Diese
Anforderung wird insofern erfillt, dass im Regionalplan Bereiche fiir ge-
werbliche und industrielle Nutzungen (GIB) gegen Allgemeine Freiraum-
und Agrarbereiche (AFAB) in gleicher GréRenordnung getauscht wird.

Bezogen auf den vollstandigen Verlust des schutzwiirdigen Bodens Plag-
genesch als Archiv der Kulturgeschichte findet auf Ebene der Regionalpla-
nung allerdings kein gleichwertiger Flachentausch statt. In der Strategi-
schen Umweltprifung wird fir das Schutzgut ,,Schutzwiirdiger Boden“ der
vollstandige Verlust beschrieben und erhebliche Umweltauswirkungen
festgestellt.

Da keine alternativen Flachen zur Verfliigung stehen, misste zum Erhalt
des schutzwiirdigen Bodens auf eine Gewerbeentwicklung in Lengerich
verzichtet werden. Daher wird in diesem Fall der Erhalt des schutzwiirdi-
gen Bodens Plaggenesch als Archiv der Kulturgeschichte zu Gunsten einer
gewerblichen Entwicklung abgewogen.

Der Regionalplan als Gbergeordnetes und rahmensetzendes Planwerk legt
keine konkreten MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung oder zum
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30. Anderung des Regionalplans Miinsterland auf dem Gebiet der Stadt Lengerich

Stellungnahmen

Meinungsausgleichsvorschlage der Regionalplanungsbehérde

Ausgleich der im Rahmen der strategischen Umweltpriifung nachgewiese-
nen nachteiligen Auswirkungen fest. Die Ermittlung des bodenbezogenen
Kompensationsbedarfes erfolgt im Rahmen der bauleitplanerischen Ein-
griffs- und Kompensationsermittlung schutzgut und funktionsbezogen.

Zu den Vermeidungs- oder Verminderungsmalnahmen fiir den Verlust von
schutzwiirdigen Boden (siehe Seite 4ff) siehe auch die erganzenden Hin-
weise des Geologischen Dienstes vom 04.08.2020 auf Seite 4 ff.

Fazit:

In Kenntnis der Probleme und Auswirkungen (Flachenverlust durch GIB
und Kompensation) fiir die Agrarstruktur zum jetzigen Zeitpunkt ist die
Verlagerung auf die nachste Ebene des Planverfahrens ein falsches Signal
und wird aus agrarstruktureller Sicht abgelehnt. Es sind auf dieser Pla-
nungsebene bekannte absehbare Probleme zu |6sen und nicht zu verla-
gern.

Das Fazit wird zur Kenntnis genommen und auf die vorstehenden Ausfih-
rungen zu den einzelnen Bedenken verwiesen.

Grundsatzlich lasst sich festhalten, dass der Regionalplan ein ibergeordne-
tes, Rahmen setzendes Planwerk ist. Im Rahmen einer Regionalplanande-
rung wird, wie hier, z. B. ein GIB festgelegt, ohne Kenntnis der konkret ge-
planten folgenden Baumalnahmen. Die konkreten BaumalRnahmen ein-
schlielRlich der sich daraus ergebenden KompensationsmaBnahmen, CEF-
MalBnahmen usw. werden erst im Rahmen der nachfolgenden Bauleitpla-
nung schutzgut- und funktionsbezogen ermittelt und festgelegt.

Beteiligter:

119 Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV)

14.07.2020

Nach Durchsicht der zur Verfligung gestellten Unterlagen nimmt das LA-
NUV wie folgt Stellung.
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30. Anderung des Regionalplans Miinsterland auf dem Gebiet der Stadt Lengerich

Stellungnahmen

Meinungsausgleichsvorschlage der Regionalplanungsbehérde

Grundsatzlich wird seitens des LANUV die neue Entwicklung des Gewerbe-
gebietes im Freiraum kritisch gesehen. Durch die Ausweisung siidlich des
,Sudrings”, der eine deutliche Zasur zwischen Bebauung und Freiraum dar-
stellt, wird eine Siedlungsentwicklung in den Freiraum zugelassen, die aus
Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege nicht erwiinscht ist.

Die UmgehungsstraRe stellt nach den 2019 gednderten Erlduterungen zum
Ziel 6.3-3 LEP ,Neue Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen“
als sog. , Bandinfrastruktur“ ausdriicklich keine Abgrenzung des Siedlungs-
raumes dar. Die geplante GIB-Festlegung liegt damit nicht isoliert im Frei-
raum, sondern erweitert die im Regionalplan fiir Lengerich festgelegten
Siedlungsbereiche. Bandinfrastrukturen und andere linienhafte Regional-
planfestlegungen stehen dem geforderten unmittelbaren Anschluss nach
den Erlduterungen zum Ziel 6.3-3 LEP in der Regel nicht entgegen. Der ge-
plante GIB verfligt zudem mit der Ringeler StralRe Uber eine kurzwegige
und verkehrsglinstige Anbindung sowohl zu dem bebauten Siedlungsraum
nordlich des Sudrings wie auch liber den Siidring an das Uiberértliche Stra-
RBennetz.

Des Weiteren wird das Kulturdenkmal Haus Vortlage und die Gutsanlage
mit Mihle durch das Gewerbegebiet in ihrer Raumwirkung beeintrachtigt.
Die hier vorhandene noch gut strukturierte Landschaft ist Teil des Niede-
rungskomplexes zwischen Lengerich und Ladbergen und besitzt eine be-
sondere Bedeutung als Verbindungsraum im landesweiten Biotopverbund.
Im Sliden grenzt ein Geholz-Acker-Griinlandkomplex mit besonderer Be-
deutung an das Gebiet an. Beide Bereiche unterstreichen die Wertigkeit
des gut strukturierten Freiraums, die durch die Ausweisung eines Gewer-
begebietes nicht unerheblich beeintrachtigt wiirde.

Den Bedenken wird nicht gefolgt.

Der Untersuchungsraum, nicht aber der Anderungsbereich, ist gepragt von
verschiedenen Baudenkmalern mit visuellen, funktionalen bzw. raumlichen
Bezligen. Der Gesamtraum bleibt ein gut strukturierter Freiraum, der tlw.
Bestandteil des landesweiten Biotopverbundes ist.

Gem. Ziel 3-1 LEP ist die Vielfalt der Kulturlandschaften und des raumbe-
deutsamen kulturellen Erbes im besiedelten und unbesiedelten Raum zu
erhalten und im Zusammenhang mit anderen raumlichen Nutzungen und
raumbedeutsamen MalBnahmen zu gestalten. Gem. Grundsatz 3-2 LEP sol-
len insbesondere die landesbedeutsamen Kulturlandschaftsbereiche ent-
wickelt werden. In der Regionalplanung sollen erganzend weitere , bedeut-
same Kulturlandschaftsbereiche” mit ihren wertgebenden Elementen und
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30. Anderung des Regionalplans Miinsterland auf dem Gebiet der Stadt Lengerich

Stellungnahmen

Meinungsausgleichsvorschlage der Regionalplanungsbehérde

Strukturen berticksichtigt werden. Gem. Grundsatz 3-3 LEP sollen Denkma-
ler und Denkmalbereiche einschlieBlich ihrer Umgebung und der kultur-
landschaftlichen Raumbeziige sowie kulturhistorische Raumbeziige sowie
kulturhistorisch bedeutsame Landschaftsteile, Landschaftselemente, Orts-
und Landschaftsbilder bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen
im Sinne der erhaltenden Kulturlandschaftsentwicklung bericksichtigt
werden. Dabei sollen angemessene Nutzungen ermdoglicht werden.

Der LEP sieht mit Ziel 3-1 LEP und Grundsatzen die Erhaltung und Gestal-
tung der Kulturlandschaften auch im Zusammenhang mit anderen Nutzun-
gen vor. Ob eine erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten ist, kann auf der
Ebene der Regionalplanung als ibergeordnetes, rahmensetzendes Plan-
werk nicht abschliefend bewertet werden, sondern hangt von den konkret
geplanten BaumalBBnahmen und den geplanten MinimierungsmaRnahmen
im Bauleitplanverfahren ab. Die Priifung erfolgt vorhaben- bzw. standort-
bezogen auf nachgeordneter Ebene.

Die Biotopverbundfliche von besonderer Bedeutung wird von dem Ande-
rungsbereich nicht tangiert. Dieser ist im Regionalplan weder als BSN noch
BSLE festgelegt. Als Grundlage fiir die Ausweisung dieser Freiraumkatego-
rien dienen die im Fachbeitrag Naturschutzes und der Landschaftspflege
aufgefihrten Kernflachen und Verbindungsflachen des regionalen Bio-
topverbundes.

Die Stadt Lengerich gibt an, durch entsprechende MalRnahmen im Rahmen
der nachfolgenden Plan- und Genehmigungsverfahren, wie z.B. einen
Ubergangsstreifen mit AnpflanzungsmaRnahmen zwischen dem gewerbli-
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Stellungnahmen

Meinungsausgleichsvorschlage der Regionalplanungsbehérde

chen Bereich und dem Umfeld und/oder Dachbegriinungen, sowohl visu-
elle als auch akustische Storwirkungen minimieren zu kénnen. Eine insek-
tenfreundliche Beleuchtung werde ebenfalls thematisiert. Es wird in die-
sem Zusammengang auf die Beteiligung der Stadt im Rahmen des Projek-
tes ,,Griin statt Grau — Gewerbegebiete im Wandel“ hingewiesen
(www.lengerich.de/Wirtschaft/Gewerbeflachen/nachhaltige-Gewerbege-
biete; www.gewerbegebiete-im-wandel.de)

Zum Umweltbericht

3.1.3 Mogliche Umweltauswirkungen auf den nachfolgenden Planungsebe-
nen

Bei der nachfolgenden Umsetzung der geplanten gewerblichen Entwick-
lung sind Auswirkungen auf die planungsrelevante Art GroRer Brachvogel
zu erwarten. Die hierzu in der SUP getroffene Aussage, es sei keine verfah-
renskritische planungsrelevante Art betroffen, ist so formuliert unrichtig,
auch wenn dahingehend relativiert wird, dass zwar ein Vorkommen der
planungsrelevanten Art betroffen ist, diese aber auf Ebene der Regional-
entwicklung nicht verfahrenskritisch sei.

Diese Aussage kann seitens des LANUV mitgetragen werden, da die Brach-
vogelbrutvorkommen im Kreis Steinfurt derzeit nicht als verfahrenskritisch
anzusehen sind.

Die hier vorgeschlagenen und auch als durchfiihrbar bestatigten CEF-MaR-
nahmen in einem Umfang von 10 ha erscheinen grundsatzlich ausreichend,
wenn die Lokalpopulation eher eng abgegrenzt wird. Dennoch wird im LA-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Biologische Station Kreis Steinfurt e.V. hat mit Email vom 16.12.2019
mitgeteilt, dass eine Brutzeitfeststellung des GroRen Brachvogels aus den
Jahren 2017 — 2019 betatigt werden kénne. Des Weiteren wird in der Email
ausgefihrt, dass sich hier wahrscheinlich zeitweise ein weiteres Brachvo-
gelpaar aufhalte, welches in der Regel in einem anderen Gebiet siedele
und nur bei Stérungen hierhin ausweiche. In einzelnen Jahren kénnte die-
ses Paar jedoch im Plangebiet ein Revier besetzen oder sogar ein Gelege
zeitigen.

Zwar kann die Betroffenheit eines etwaigen Vorkommens der planungsre-
levanten Art (GroRer Brachvogel) durch die Planungen der 30. Regional-
plandanderung nicht ganzlich ausgeschlossen werden, da aber kein Brut-
nachweis vorliegt und das Vorkommen im Kreis Steinfurt als nicht verfah-
renskritisch beschrieben wird, kann auf Ebene der Regionalplanung keine
erhebliche Umweltauswirkung festgestellt werden.
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NUV eine Umsiedlung fiir problematisch gehalten, da Anpassungen an Ver-
anderungen von Kulturlandbrutpladtze nicht nur Raum fir Fortpflanzungs-
und Ruhestatten, sondern auch ein umfassendes Monitoring bedurfen.

Grundsatzlich beziehen sich die Aussagen in der Strategischen Umweltpri-
fung, insbesondere zu den Bewertungen moglicher Umweltauswirkungen
nur auf die Ebene der Regionalplanung im Mal3stab 1:50 000. In den nach-
folgenden Planverfahren ist eine detailliertere Betrachtung (z.B. in Form ei-
ner Artenschutzprifung (ASP)) erforderlich. Dennoch werden bereits in
dem Regionalplanverfahren bekannte Artenschutzbelange bericksichtigt
und benannt, sodass erkennbar wird, ob es in nachgeordneten Verfahren
zu Konflikten aus Artenschutzgriinden kommen kann.

Der erforderliche Umfang, die Art und die Umsetzung moglicher notwendi-
ger CEF-Malinahmen ist im Rahmen der nachfolgenden Planverfahren zwi-
schen der Stadt Lengerich und der Unteren Naturschutzbehérde abzustim-
men.

Dazu hat die Stadt Lengerich bestatigt, dass Flachen fiir erforderliche CEF-
MalBnahmen vorhanden seien. Die Stadt Lengerich verflige derzeit bereits
Uber ca. 5 ha potenzielle Ausgleichsflachen im direkten und nahen Umfeld
zum Anderungsgebiet.

Insgesamt und auch mit Hinblick auf die Anforderungen an die nachgeord-
nete Planungsebene wird daher aus Sicht des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege die geplante NeuerschlieBung eines Gewerbegebietes als be-
denklich eingestuft.

Die Zusammenfassung wird zur Kenntnis genommen und auf und auf die
vorstehenden Ausfiihrungen zu den einzelnen Bedenken verwiesen.

Beteiligter:

151 Landesbiiros der Anerkannten Naturschutzverbande NRW

08.07.2020
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Die Naturschutzverbinde lehnen die Anderung ab.

Durch die Planung wird ein neuer Siedlungsansatz im Freiraum begriindet.
Dies ist nach Auffassung der Naturschutzverbande nicht mit den besonde-
ren Schutzansprichen des Freiraums zu vereinbaren.

Auch wenn die Stadt Lengerich eine umfangreiche Betrachtung der Erwei-
terungsoptionen in den Bestandsbereichen vorlegt, ist dies als Alterna-
tivenpriifung nicht ausreichend. Es sind stattdessen andere Flachen, die
sich besser in die bestehenden Siedlungsstrukturen einfliigen, aber derzeit
nicht als GIB dargestellt sind, einzubeziehen.

Die Ablehnung wird zur Kenntnis genommen.

Raumordnerisch ist das Vorhaben nicht als neuer Siedlungsansatz zu wer-
ten. In Ziel 6.3-3 LEP wird lediglich der ,,unmittelbare Anschluss” an beste-
hende Siedlungsbereiche gefordert. In den Erlauterungen zu Ziel 6.3-3 wird
klargestellt, dass Bandinfrastrukturen, wie z.B. die Umgehungsstrale, die-
ser Vorgabe nicht entgegenstehen. Damit wird Ziel 6.3-3 beachtet, insbe-
sondere liegt die geplante GIB-Festlegung aus raumordnerischer Sicht nicht
isoliert im Freiraum, sondern erweitert die im Regionalplan fiir Lengerich
festgelegten Siedlungsbereiche. Der geplante GIB verfligt zudem mit der
Ringeler StralRe Gber eine kurzwegige und verkehrsglinstige Anbindung so-
wohl zu dem Siedlungsraum nérdlich des Siidrings wie auch lber den Sid-
ring an das Uberortliche StraBennetz.

Die von der Stadt Lengerich durchgefiihrte Betrachtung von Entwicklungs-
moglichkeiten fiir emittierendes Gewerbe und Industrie ist aus Sicht der
Raumordnung ausreichend und nachvollziehbar. Erganzend wird von der
Stadt Lengerich ausgefiihrt werden, dass nach dem Leitbild 1 des ,,Inte-
griertes Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK)“ fiir die Stadt Lengerich die
westlichen und stidwestlichen Flachen, die an den vorhandenen Siedlungs-
raum Lengerichs angrenzen, zur Arrondierung fiir Wohn- und wohnver-
traglichen Nutzungen vorbehalten bleiben sollen (www.lengerich.de/stadt-
entwicklung/leitbild-und-isek).

Gegen die Anderung spricht auch ganz klar das Vorkommen des GroRen
Brachvogels auf der Flache.

Der Grof3e Brachvogel ist eine Verantwortungsart flir den Kreis Steinfurt.
Das bedeutet, dass der Kreis eine besondere Verantwortung fiir den Erhalt

Den Bedenken wird nicht gefolgt.

Wie an anderer Stelle bereits ausgefiihrt (s.0.) kann die Betroffenheit eines
etwaigen Vorkommens der planungsrelevanten Art (GroRer Brachvogel)
durch die Planungen der 30. Regionalplananderung zwar nicht ganzlich
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dieser Art hat. Wenn die Stadt Lengerich angibt, mindestens 10 ha Aus-
gleichsflache fiir entsprechende CEF-MaRnahmen zur Verfligung stellen zu
kénnen, Uberzeugt dies nicht. Es muss sich um geeignete Flachen handeln,
die

eine ausreichende Entfernung des MaRnahmenstandorts zu potenziellen
Stor- und Gefahrenquellen und eine ausreichende Stérungsarmut beziig-
lich Erholungsnutzung (Spazierganger, freilaufende Hunde, Modellflug-
zeug-flieger etc.) sowie

(weitgehend) freien Horizont, ohne hohe, geschlossene Vertikalkulissen
(groRe und dichte Baumreihen, Walder, Siedlungen, grolle Hofanlagen)
und Stromleitungen in der Ndhe bis mind. 100 m aufweist.

Des Weiteren ist zu beachten, dass 10 ha die MinimalgrofSe fiir eine sinn-
volle CEF-MalRnahme darstellt.

Eine Verlagerung dieses Aspektes auf die Ebene der Bauleitplanung ist
nicht zielfiihrend, da ohne entsprechende Ausgleichsflachen eine Umset-
zung der Planung nicht moglich ist.

Die Stadt Lengerich muss die infrage kommenden Ausgleichsflachen be-
reits in diesem Verfahren konkret benennen.

ausgeschlossen werden, da aber kein Brutnachweis vorliegt und das Vor-
kommen im Kreis Steinfurt als nicht verfahrenskritisch beschrieben wird,
kann auf Ebene der Regionalplanung keine erhebliche Umweltauswirkung
festgestellt werden.

In der Regionalplanung werden grundsatzlich keine Ausgleichs- bzw. Kom-
pensationsflachen festgelegt. Daher ist eine konkrete Nennung und Veror-
tung fur die Regionalplanung nicht erforderlich. Dennoch werden bereits
im Regionalplanverfahren bekannte Artenschutzbelange berlicksichtigt
und benannt, sodass erkennbar wird, ob es in nachgeordneten Verfahren
zu Konflikten aus Artenschutzgriinden kommen kann. Im nachfolgenden
Bauleitplanverfahren ist dann eine detailliertere Betrachtung erforderlich,
z.B. in Form einer Artenschutzpriifung (ASP).

In welcher Art und in welchem Umfang CEF-MalBnahmen erforderlich wer-
den, hangt von der konkret geplanten BaumaBnahme und den geplanten
Minimierungsmalinahmen in den nachfolgenden Planverfahren ab und
kann auf der Ebene der Regionalplanung als libergeordnetes, rahmenset-
zendes Planwerk nicht abschlieBend bewertet werden. Die Priifung erfolgt
daher vorhaben- bzw. standortbezogen auf nachgeordneter Ebene.

Die Stadt Lengerich hat bestatigt, dass Flachen fiir erforderliche CEF-Mal3-
nahmen vorhanden sind. Die Stadt Lengerich verfligt derzeit bereits tber
ca. 5 ha potenzielle Ausgleichsflachen im direkten und nahen Umfeld zum
Anderungsgebiet.

Der konkrete erforderliche Umfang, die Art und die detaillierte Umsetzung
der CEF-MaRnahmen ist zwischen der Stadt Lengerich und der Unteren Na-
turschutzbehorde des Kreises Steinfurt abzustimmen.
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Auf der Ebene der Regionalplanung ist dies nicht erforderlich.

Beteiligter: 153 Telekom

25.06.2020

Gegen die vorgelegte 30. Anderung des Regionalplanes bestehen grund-
satzlich keine Einwande.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.
Diese versorgen die vorhandene Bebauung.

Die Belange der Telekom - z. B. das Eigentum der Telekom, die ungestoérte
Nutzung ihres Netzes sowie ihre Vermdégensinteressen — sind betroffen.

Ich gehe davon aus, dass die Telekommunikationslinien punktuell gesi-
chert, aber unverandert in ihrer Trassenlage verbleiben kénnen. Der Be-
stand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin ge-
wahrleistet bleiben.

Sollten bereits im vorliegenden Verfahren Lageplane mit dem Bestand der
Telekommunikationslinien erforderlich sein, bitte ich um entsprechende
Rickmeldung. Ansonsten werden Ihnen Lageplane im Zuge der Beteiligung
der Trager o6ffentlicher Belange zur Bebauungsplanung zur Verfligung ge-
stellt. Die Telekom wird im Rahmen der dem Regionalplan zugehérigen Be-
bauungsplane entsprechend Stellung nehmen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Hinweise an die
Stadt Lengerich fiir die nachfolgenden Bauleitplanungen weitergeleitet.
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Beteiligter: 153 Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen

17.07.2020

Im Zusammenhang mit der Festlegung eines Gewerbe- und Industriean-
siedlungsbereiches (GIB) auf dem Gebiet Lengerich gebe ich die nachste-
henden Hinweise:

Die ErschlieBung des geplanten GIB -Gebietes wird erst in den folgenden
konkretisierenden Planungsstufen geregelt. Neue Anbindungen und die
wesentliche Anderung bestehender Anbindungen an der freien Strecke der
Landesstralie sind genehmigungspflichtig und im Rahmen der spateren
verbindlichen Planungen mit der StraBenbauverwaltung unter Beriicksich-
tigung der Sicherheit und Leistungsfahigkeit des Verkehrs einvernehmlich
abzustimmen.

Vorsorglich weise ich bereits darauf hin, dass die anbaurechtlichen Rege-
lungen, Anbaubeschriankungszone nach dem StraRen- und Wegegesetz
NRW (StrWG NRW), in den nachgeordneten Verfahren zu beachten sind.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Hinweise an die
Stadt Lengerich fir die nachfolgenden Bauleitplanungen weitergeleitet.

Beteiligter: 212 Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL) - Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen

07.07.2020

Zu der beabsichtigten Regionalplanéinderungen haben wir bereits im voran-
gehenden Planungsschritt gem. § 9 (1) ROG Hinweise gegeben und Beden-
ken geduflert. Da sich die Planung hinsichtlich Gegenstand und Umfang
nicht gedndert hat, halten wir diese aufrecht.

Den Bedenken wird nicht gefolgt.

Der Untersuchungsraum ist gepragt von verschiedenen Baudenkmalern
mit visuellen, funktionalen bzw. rdaumlichen Beziigen. Der Gesamtraum ist
ein gut strukturierter Freiraum, der tlw. Bestandteil des landesweiten Bio-
topverbundes ist.
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Die Planung ist mit erheblichen Beeintréchtigungen beim Schutzgut kultu-
relles Erbe verbunden. Zudem sind nach heutigem Erkenntnisstand im wei-
teren Planungsverfahren erhebliche denkmalpflegerische Bedenken gegen
diese Planung zu erwarten.

Im Umweltbericht wird zwar nunmehr eine Priifung von Minimierungsmafs-

nahmen in Aussicht gestellt.

Jedoch bleibt offen, ob sich die zu erwartenden Beeintrichtigungen tat-
sdchlich verringern lassen.

Die Inanspruchnahme eines kulturgeschichtlich bedeutsamen Bodens ist ir-
reversibel. Dieser Konflikt bleibt auch bei einer Verlagerung der auf die
nachgeordnete Ebene erhalten.

Gern kann ich Ihnen noch einmal die Unterlagen zur Kulturlandschaft zu-
kommen lassen, die den Raumbezug von Haus Vortlage erléutern (vgl. In-
formationen per E-Mail vom 28.11.2019 und 12.12.2019).

Ergdnzende Hinweise vom 19.08.2020 auf Nachfrage der BRMS:

Zur Konkretisierung meiner Stellungnahme vom 07.07.2020 zur geplanten
30. Anderung des Regionalplans Miinsterland erhalten Sie im Nachgang
noch einmal die zusammengefassten Hinweise und Bedenken aus dem vo-
rangegangenen Verfahrensschritt:

Gem. Ziel 3-1 LEP ist die Vielfalt der Kulturlandschaften und des raumbe-
deutsamen kulturellen Erbes im besiedelten und unbesiedelten Raum zu
erhalten und im Zusammenhang mit anderen raumlichen Nutzungen und
raumbedeutsamen Malinahmen zu gestalten. Gem. Grundsatz 3-2 LEP sol-
len insbesondere die landesbedeutsamen Kulturlandschaftsbereiche ent-
wickelt werden. In der Regionalplanung sollen erganzend weitere , bedeut-
same Kulturlandschaftsbereiche” mit ihren wertgebenden Elementen und
Strukturen berticksichtigt werden. Gem. Grundsatz 3-3 LEP sollen Denkma-
ler und Denkmalbereiche einschlieRlich ihrer Umgebung und der kultur-
landschaftlichen Raumbeziige sowie kulturhistorische Raumbeziige sowie
kulturhistorisch bedeutsame Landschaftsteile, Landschaftselemente, Orts-
und Landschaftsbilder bei raumbedeutsamen Planungen und MalRinahmen
im Sinne der erhaltenden Kulturlandschaftsentwicklung berlicksichtigt
werden. Dabei sollen angemessene Nutzungen ermdoglicht werden.

Der LEP sieht mit den o.g. Ziel und Grundsatzen die Erhaltung und Gestal-
tung der Kulturlandschaften auch im Zusammenhang anderen Nutzungen
vor. Ob eine erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten ist, kann auf der
Ebene der Regionalplanung als (ibergeordnetes, rahmensetzendes Plan-
werk nicht abschliefend bewertet werden, sondern hangt von der konkret
geplanten BaumalBnahme und den geplanten Minimierungsmalinahmen
im Bauleitplanverfahren ab. Prifung vorhaben- bzw. standortbezogen auf
nachgeordneter Ebene erforderlich.

Die Stadt Lengerich gibt an, durch entsprechende MaRnahmen im Rahmen
der nachfolgenden Plan- und Genehmigungsverfahren, wie z.B. einen
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Der beabsichtigte Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzung liegt auf
dem Vortlager Esch. Die Umweltpriifung hat hierbei die Aufgabe, nicht nur
die besondere Bedeutung dieses seltenen und schutzwiirdigen Bodens zu
beriicksichtigen, sondern auch dessen kulturgeschichtliche Bedeutung. Es
besteht hier sicherlich ein historischer Nutzungszusammenhang der traditi-
onell aufgediingten und ackerbaulich genutzten Eschfliiche mit dem Ritter-
gut Haus Vortlage. Die Uberplanung des Vortlager Esches wiirde zu einem
entsprechenden Funktionsverlust fiihren.

Weiterhin ist in der Umweltpriifung die alleinige Betrachtung landesbe-
deutsamer Kulturlandschaftsbereiche beim Schutzgut Kulturelles Erbe un-
geniigend. Vielmehr sind die dafiir aufbereiteten Informationen aus dem
kulturlandschaftlichen Fachbeitrag zum Regionalplan Miinsterland auszu-
werten. Dort finden Sie auch weitergehende Informationen zur réumlich-
funktionalen Ausstrahlung des benachbarten Rittergutes Haus Vortlage
(Nr. 39 und 40 des Fachbeitrages). Dieses bedeutende Denkmal mit seiner
grofsen Raumwirkung liegt benachbart zu der vorgesehenen Planung. Er-
hebliche denkmalpflegerische Bedenken sind hierbei nicht auszuschliefSen.

Der Untersuchungsraum sollte gemdf3 der blauen Linie in der folgenden
Skizze erweitert werden, um die kulturlandschaftlichen Zusammenhdénge

Ubergangsstreifen mit AnpflanzungsmalRnahmen zwischen dem gewerbli-
chen Bereich und dem Umfeld, visuelle als auch akustische Storwirkungen
minimieren kénnen

Bezogen auf den vollstandigen Verlust des schutzwiirdigen Bodens Plag-

genesch als Archiv der Kulturgeschichte findet auf Ebene der Regionalpla-
nung kein gleichwertiger Flachentausch statt. In der Strategischen Umwelt-
prifung wird fiir das Schutzgut ,Schutzwiirdiger Boden” der vollstandige
Verlust beschrieben und erhebliche Umweltauswirkungen festgestellt.

Da keine alternativen Flachen zur Verfligung stehen, misste zum Erhalt
des schutzwiirdigen Bodens auf eine Gewerbeentwicklung in Lengerich
verzichtet werden. Daher wird in diesem Fall der Erhalt des schutzwiirdi-
gen Bodens Plaggenesch als Archiv der Kulturgeschichte zu Gunsten einer
gewerblichen Entwicklung abgewogen.

Zur Inanspruchnahme eines kulturgeschichtlich bedeutsamen Bodens ver-
weise ich auf die erganzenden Hinweise des Geologischen Dienstes zu den
Vermeidungs- oder VerminderungsmaBnahmen fiir den Verlust von
schutzwiirdigen Boden vom 04.08.2020 (siehe Seite 4 ff).

Siehe oben
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der Planung mit Haus Vortlage, dem Vortlager Esch und weiterer Bestand-
teile der historischen Kulturlandschaft abzubilden:

3 Ak
DN D ,‘#NQWW A

o A Wah,

Schlieflich erhalten Sie in der Anlage noch einmal eine Zusammenstellung
der Hinweise zum Kulturellen Erbe in dem erweiterten Untersuchungsge-
biet. Die Informationen zum Raumbezug von Haus Vortlage

Elemente der historischen Kulturlandschaft: visuelle, funktionale bzw.
réumliche Beziige

Der Anregung wurde gefolgt und der Untersuchungsraum erweitert.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an die Stadt Lengerich
fir die nachfolgenden Bauleitplanungen weitergeleitet.
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Denkmdiler im Untersuchungsgebiet: 1. Alte Miihle Haus Vortlage, Vortla-
ger Damm 6 (Funktionsbezug Aabach, Grdfte, Miihistau) 2. Doppelkotten
Kuhdamm, Kuhdamm 12 3. Kotten Kuhdamm 16 4. Haus Vortlage mit er-
weitertem Denkmalumfang, §3 Denkmalliste, Erweiterung durch Bescheid
vom 19.09.2006: Das Denkmal besteht neben Zuwegungen, Hof- und Wirt-
schaftsfldchen aus folgenden Teilen: a) Hauptgebdude b) landschaftlich ge-
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stalteter Garten c) Briickenanlage zur Hausinsel, bez. 1730 d) Grdftenan-
lage e) Okonomiegebdude f) Remise g) ehemaliger Hundezwinger h) Lat-
tenstall neben dem Hundezwinger i) Mauerrest des ehemaligen Fischtei-
ches j) Fundamente des achteckigen Gartenpavillon k) Gartenbriicke 1) Tor
zur Garteninsel m) Garteninsel siidlich der Hausinsel n) Begrdbnisinsel 0)
Toranlage zur Garteninsel p) Vortlager Allee, von der GutenbergstrafSe bis
zum Niederlengericher Damm Als erhaltenswerte Bausubstanz gern. § 25
DSchG NRW gelten die Remise und das ehemalige Verwalterhaus auf der
Garteninsel.

Beschreibung Als Lehngut der Miinsteraner Bischéfe und spdter als Sitz ei-
nes Ministerialen der Grafen von Tecklenburg wurde das ab dem 16.Jahr-
hundert nachweisbare landtagsféhige Rittergut

Vortlage um die Wende vom 13. zum 14. Jahrhundert von der Adelsfamilie
von Miinster bewohnt, das ihn vermutlich durch Heirat von den Rittern von
Vortlage erhalten hatte. Zu spdteren Eigentiimern, die das um 1730 an den
heutigen Standort verlegte Haus Vortlage bewohnten, gehéren die Fami-
lien von Westerholt, von Grote (von 1734 bis 1752 hatte der preufSische
Landrat Alexander von Grote seinen Wohn- und Amtssitz auf Vortlage) und
von Biomberg. Die Familie von Biomberg verkaufte das Rittergut um 1830
an die Kaufleute und Fabrikanten Gebriider Kréner (Lengerich und Amster-
dam). Uber die Familien Rickmers und Lochte gelangte Haus Vortlage an
die heutigen Eigentiimerinnen der Hausinsel bzw. den Eigentiimer der Gar-
teninsel.

Im Einzelnen
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a) Hauptgebdude Das im Kern alte Herrenhaus, in seinem heutigen Erschei-
nungsbild Neubarockbau im Villentypus um 1900 bis 1910 mit weitgehend
bewahrter historischer Innenaufteilung und wandfesten Verkleidungen im
Villenstil der Erbauungszeit mit grofiem Mansardendach, Mittelrisalit mit
Dreiecksgiebel und ovalem Giebelfenster

b) landschaftlich gestalteter Garten Auf der Hausinsel umschliefSt die ge-
pflasterte Vorfahrt zum Herrenhaus ein nach Westen spitz zulaufendes
Pflanzbeet. Die Zufahrt mit der Beetanlage, die Wiesenfldchen und die
mdichtigen alten Bdume (Rosskastanien, Stieleiche, Trauerbuche, Linde, Pla-
tane, Mammutbaum, Tulpenbaum, Thuja) sind Reste der einfachen land-
schaftlichen Gartengestaltung aus dem friihen 19. Jahrhundert.

c) Briickenanlage zur Hausinsel, bez. 1730 Uber die Grdfte zur Hausinsel
flihrt eine aufwdindig gestaltete, einbogige Briickenanlage aus Sandstein
mit geschwungener Briistung, vier Briickenpfeifern mit Kugel- bzw. Pinien-
zapfenaufsdtzen und zwei Torpfeilern mit Vasenaufsdtzen; die Briickenan-
lage ist mit 1730 bezeichnet.

D) Griftenanlage Die Gréifte mit Stau- und Uberlaufvorrichtungen wird vom
Lengericher Aabach gespeist. Zur Regulierung des Wasserstandes dienen
zwei Médnche, einer im Nordwesten, der andere im Stidwesten der Grifte,
aufSerdem reguliert noch heute die kleine Wassermiihle, deren Ziegelfach-
werk 1782 datiert ist, die Stauhéhe.

e) Okonomiegebdude hinter dem Haupthaus Gestreckter Fachwerkbau mit
ehemals zwei Durchfahrten (quer erschlossen), im Kern 18. Jahrhundert,
Anbauten des 19. Jahrhundert: linksseitig massiver Stallanbau, eine Giebel-
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front ehemals als Kriippelwalm ausgebildet, spdter wurde die Dachform ge-
dndert. f) Remise Fachwerkbau aus 2. Hdlfte 19. Jahrhunderts mit Back-
steingefachen, in der Drempelzone Andreaskreuze.

g) ehern. Hundezwinger Ein ehemaliger Hundezwinger aus dem 19. Jahr-
hundert bis 1900 auf quadratischem Grundriss, Fachwerkplattenbau mit
Pfannendeckung. h) Lattenstall Aus dem 19. Jahrhundert bis um 1900. i)
Mauerrest am ehemaligen Fischteich j) Fundamente Das achteckige Stein-
fundament markiert wohl die Lage eines ehemaligen Gartenpavillons. k)
Gartenbrilicke Die Hausinsel ist mit der Garteninsel (iber eine einbogige Brii-
cke aus Sandsteinmauerwerk verbunden. Die Sandsteinauflage und das
heute vorhandene schmiedeeiserne Geldnder sind in den 1980er Jahren an-
gebracht worden. Urspriinglich befand sich nérdlich der Briicke ein inneres
eisernes Tor an der Briicke, das erst in den 1960er Jahren abgebrochen
wurde; die Steine auf denen das Tor ruhte sind erhalten, auch das Loch fiir
die Verriegelung.

1) Tor zur Garteninsel Siidlich Im Anschluss an die Briicke auf der Gartenin-
sel zweifliigeliges Lanzengitter, flankiert von zwei Pfeilern aus Sandstein
mit Blumenrankenornament, umlaufenden Einkerbungen, pyramidenférmi-
gen Abdeckungen und Kugelaufsétzen. Die Briickenpfeiler sind nach Aus-
kunft von Zeitzeugen erst nach dem 2. Weltkrieg dort aufgestellt worden.
Urspriinglicher Standort nicht bekannt, méglicherweise standen sie am Be-
ginn der Vortlager Allee.

m) Garteninsel Ob die mehr als 3 ha grofSe Garteninsel (iiberlieferl hat sich
auch die Bezeichnung
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"Hopfengarten) im 18. und 19. Jahrhundert als Nutz- und Obstgarten be-
wirtschaftet wurde, ist zu vermuten, denn der Stiickvermessungsgrundriss
von ca. 1828 und der Ubersichtshandriss von 1828 zeigen ein durch ein
Rondell, regelmdflig angelegte Beete und Wege gegliedertes Areal. Beete
und Wege sind heute einer Weidefléiche mit Obstbdumen und einem klei-
nen Nutzgarten im Norden gewichen. Leichte Bodenmodellierungen deuten
auf ein ehemals vorhandenes orthogonales Wegenetz hin. Die heutige Nut-
zung als Schafweide, Nutz- und Obstgarten steht in der Tradition der histo-
risch liberlieferten Bewirtschaftung der Garteninsel. Der Zufahrtsweg vom
Tor zum Wohnhaus ist in seiner heutigen Gestaltung ebenso wenig denk-
malwert wie das in jiingerer Zeit gestaltete unmittelbare Umfeld des
Wohnhauses (ehemaliges Verwalterhaus).

n) Begrdbnisinsel (auch "Nachtigalleninsel" genannt) Eine vermutlich Ende
18. Jahrhundert oder Anfang 19. Jahrhundert durch einen schmalen Graben
vom Galten abgetrennte und liber eine Briicke zugdngliche Begrdibnisinsel
mit einer Gruft der Familie von Blomberg und Grabstdtten der Familien
Lochte und Rickmers (Urne 1935 in die Feldherrnhalle nach Miinchen tiber-
flihlt) sowie der heutigen Eigentiimerfamilie.

0) Toranlage Das Tor zur Garteninsel an der Vortlager Allee bestehend aus
hohen Torpfeilern aus Sandstein mit Kugelaufsdtzen und niedrigeren End-
pfeilern mit eingelassenen Feldern (verm. Zweitverwendung); Tor- und End-
pfeiler verbunden durch geschwungene Mauern aus Backsteinen mit leicht
auskragenden Sandsteinplatten als oberem Abschluss; die hélzernen Torflii-
gel sind neu, ebenso die Vasenaufscditze der Endpfeiler, beides nicht denk-
malwert).
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p) Vortlager Allee Die nérdlich der L 555 und im Bereich von Haus Vortlage
zweireihige, ansonsten vierreihige Prachtallee zwischen der Gutenberg-
strafSe und den Niederlengericher Damm wurde vermutlich in der ersten
Hdlfte des 19. Jahrhunderts gepflanzt, nachgepflanzt oder ergdnzt. Es han-
delt sich um eine die heutige Gemeindestrafse" Vortlager Damm" beglei-
tende Allee mit einem breiten Hauptweg in der Mitte und schmalen Seiten-
wegen. Der Abstand der inneren Baumreihen betrdgt 6,50 m, bei den Sei-
tenwegen ist der Abstand 2 m. Der Abstand der Bdume innerhalb einer
Reihe liegt zwischen 4,5 und 5,5 m. Die Baumabstéinde sind so gewdhlt,
dass sich die Bdume der beiden inneren Baumreihen paarweise gegenliber
stehen. Die Bdume der dufSeren Baumreihen sind gegeniiber den inneren
Baumreihen um ca. 1 m versetzt, stehen aber wiederum einander paar-
weise gegentiber. Die Vortlager Allee ist eine freiwachsende Allee, das
heifst, der natiirliche Habitus der Bdume bestimmt den Aufriss der Allee. In
der Vortlager Allee kommen drei Hauptbaumarten zur Verwendung: Von
der GutenbergstrafSe bis zur L 555 ist die Allee zweireihig mit Linden be-
pflanzt, dann folgt eine zweireihige Stieleichenallee bis zur Einfahrt zum
Haus Vortlage, die dann in die vierreihige Stieleichenallee libergeht; vom
Abzweig Kuhdamm/Vortlager Damm ist die Allee bis zum Niederlengericher
Damm vierreihig mit Rotbuchen bepflanzt. Die Allee ist in ihrer gesamten
Ldnge erhalten, unterbrochen ist sie nur an den Stellen, an denen Gebdude
unmittelbar an den Vortlager Damm angrenzen, so zum Beispiel im Bereich
der Miihle von Haus Vortlage oder im Kreuzungsbereich mit der L 555. Die
reprdsentative, die zum Haus Vortlage gehérenden Léndereien durchzie-
hende Allee hatte neben ihrer erschliefenden und verbindenden Verkehrs-
funktion auch eine schattenspendende und raumbildende Wirkung in der
im 18. und 19. Jahrhundert weitgehend offenen, unbewaldeten Landschaft
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der Vortlager Esch / Niederlengericher Mark. Die Remise nordéstlich der
Toranlage zur Garteninsel besteht aus zweitverwendetem Fachwerk, der
mit 1783 datierte Torbalken mit eingraviertem Spruch und Hinweis auf die
Familie von Blomberg ldsst vermuten, dass das Tor von einem Gebdude der
Hausinsel stammt. Der Stiickvermessungsgrundriss von ca. 1828 und der
Ubersichtshandriss von 1828 zeigen die Remise noch nicht. Aufgrund der
Ausfachung mit Ziegeln im Reichsformat, der abgeséigten und mit Bitumen-
pappe unterlegten Fachwerksténder und der Verwendung von Fichtenrund-
hélzern als Dachsparren ist die Remise nach 1871 errichtet und im 20 Jahr-
hundert renoviert worden. Die Dachdeckung und die innere Ausgestaltung
sind neu. Aufgrund der Verdnderungen ist die Remise nicht denkmalwert,
aber als erhaltenswerte Bausubstanz kulturlandschaftsprégend und zu er-
halten.

Es existiert ein Bauantrag flir eine Scheune von 1916. Im Aufbau entspricht
dieser der bestehenden Scheune, allerdings fehlen die beiden Seitenteile
mit den Toren. Insofern kann nicht mit Sicherheit gesagt werden, ob der
Bauantrag und die bestehende Scheune zusammengehéren. Zum ehemali-
gen Verwalterhaus gibt es eine Bauakte von 1907. Der Bauantrag wurde
am 11. April 1907 gestellt und das Gebdude am 28. Dezember 1907 von der
Baupolizei abgenommen. Bei dem Gebdiude handelt es sich um ein Fach-
werkhaus. Die Konstruktion besteht aus relativeng gestellten Stéindern und
zwei Riegelketten. In den Eckgefachen sind wandhohe Andreaskreuze ein-
gebaut. Die Hauptseite besitzt ein hohes Zwerchhaus. Die Eindeckung be-
steht aus Doppelmuldenpfannen. Das Gebdude wurde in den 1980er Jahren
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saniert und 1986 mit einem Wintergarten versehen. Das Gebdude ist als er-
haltenswerte Bausubstanz kulturlandschaftsprdgend und als erhaltenswert
einzustufen.

Beqriindung

... Fiir die Erhaltung und Nutzung von Haus Vortlage liegen wissenschaftli-
che, historische bzw. gartenhistorische Griinde vor. Ein Stlickvermessungs-
grundriss von ca. 1828 zeigt gdirtnerische Nutzfldichen auf beiden Inseln der
Zwei-Insel-Anlage, die auf der Garteninsel durch ein regelmdfliges Wege-
system in einzelne Beete gegliedert sind. Offensichtlich wurden die Garten-
insel und Teile der Hauptinsel als Gemiise- und Obstgarten fiir die Eigenver-
sorgung der Bewohner von Haus Vortlage genutzt.

Im friihen 19. Jahrhundert ging man daran, das kultivierte Nutzgartenge-
ldnde auf der Hausinsel landschaftlich zu gestalten. Diese Umgestaltung
und die neu eingebrachten, nach Habitus und Laubfarbe ausgewdhlten Ge-
hélze entsprachen der zeitgendssischen Auffassung der Gartenkunst und
dokumentieren -gemeinsam mit der wohl zeitgleich gepflanzten Vortlager
Allee den reprdsentativen Anspruch der adeligen Besitzer und geben Kennt-
nis von zeitgendssischen Wesensmerkmalen historischer Garten- und Frei-
raumgestaltung. Mit der Anlage der Begrdbnisinsel wurde ein weiteres Ge-
staltungselement des Landschaftsgartens aufgenommen. Dass die Garten-
insel nicht landschaftlich iiberformt wurde, verdeutlicht, dass man auf den
Anbau von Nahrungsmitteln zur Eigenversorgung angewiesen war.

Das heute noch bestehende Park- und Nutzgartengelédnde sowie die Vortla-
ger Allee dokumentieren die Entwicklung, die Haus Vortlage insbesondere
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im 19. Jahrhundert genommen hat. Das nun in dem Denkmalumfang einge-
schlossene Areal der Garteninsel und der Vortlager Allee sind fiir das Ver-
stdndnis der Gesamtanlage von Haus Vortlage unverzichtbar

Beteiligter: 233 Amprion GmbH

28.05.2020

Im Planbereich der o. a. MaBnahme verlaufen keine Hochstspannungslei-
tungen unseres Unternehmens. Planungen von Hochstspannungsleitungen
fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezlglich weiterer Versorgungsleitungen
die zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beteiligter: 237 Thyssengas GmbH

05.06.2020

Durch die o. g. MalRnahme werden keine von Thyssengas GmbH betreuten
Gasfernleitungen betroffen. Neuverlegungen in diesem Bereich sind von
uns z.Z. nicht vorgesehen. lhre Nachfrage liegt auRerhalb unseres Netzge-
bietes.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beteiligter: 238 Nowega GmbH

29.05.2020

Im Bereich lhrer MaRnahme/Planung betreibt die Erdgas Munster GmbH
keine Anlagen, zurzeit bestehen auch keine Planungsabsichten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Beteiligter: 239 Westnetz GmbH

14.07.2020

Wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 25.05.2020 in obiger Angelegen-
heit und teilen Ihnen mit, dass seitens der Westnetz GmbH keine Beden-
ken gegen die o. g. Anderung bestehen.

Im MalBnahmenbereich unterhalten und planen wir keine Elektro- und Erd-
gasversorgungseinrichtungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beteiligter: 235 Open Grid Europe GmbH

240 PLEdoc GmbH

04.06.2020

wir beziehen uns auf lhre o.g. MaBnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass
von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefihrten Ei-
gentiimer bzw. Betreiber von der geplanten MalRnahme nicht betroffen
werden:

e Open Grid Europe GmbH, Essen

e Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

e Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern,
Schwaig bei Nlirnberg

e Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

¢ Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG),
Essen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Hinweise an die
Stadt Lengerich fir die nachfolgenden Bauleitplanungen weitergeleitet.
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30. Anderung des Regionalplans Miinsterland auf dem Gebiet der Stadt Lengerich

Stellungnahmen

Meinungsausgleichsvorschlage der Regionalplanungsbehérde

¢ Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG
(NETG), Dortmund

e Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

e GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversor-
gungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen (hier Solotrassen in Zu-
standigkeit der PLEdoc GmbH)

e Viatel GmbH (Zayo Group), Frankfurt

Hinsichtlich der MalRnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffs-
folgen entnehmen wir den Unterlagen, dass die Kompensationsmafinah-
men erst im weiteren Verfahren festgelegt werden bzw. keine Erwdahnung
finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichs-
flachen eine Betroffenheit von uns verwalteter Versorgungseinrichtungen
nicht auszuschlielRen ist. Wir bitten um Mitteilung der planexternen Fla-
chen bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Be-
reich. Dort dargestellte Leitungsverldufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf
immer einer erneuten Abstimmung mit uns.

Beteiligter: 534 Landkreis Osnabriick

18.06.2020

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahmen

Meinungsausgleichsvorschlage der Regionalplanungsbehérde

aus Sicht des Landkreises Osnabriick bestehen gegen die 30. Anderung des
Regionalplans Minsterland keine Bedenken. Anregungen werden bezlg-
lich der Veranderung der Festlegung von GIB und ASB, welche im Rahmen
eines Flachentausches erfolgt, nicht vorgebracht.

Beteiligter: 540 Gemeinde Hagen a.T.W.

10.07.2020

die Gemeinde Hagen a.T.W hat von der Bauleitplanung Kenntnis genom-
men. Es werden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bezirksregierung Minster 12. Oktober 2020

Dezernat 32 — Regionalentwicklung

30. Anderung des Regionalplans Munsterland
Festlegung eines Bereiches fur Gewerbe- und Industriebereiche (GIB)

auf dem Gebiet der Stadt Lengerich

Protokoll zur Erérterung
am 24. September 2020, um 09:30 Uhr

Bezirksregierung Munster

Domplatz 1-3, 48143 Munster, Raum 214/215

Teilnehmer (s. Anlage 11):

Verhandlungsleitung:
* Herr Schmied (Bezirksregierung Minster (Regionalplanungsbehérde)
Verfahrensbeteiligte:

» Herr Burgermeister Méhrke, Herr Lammert, Herr Rhode (Stadt Lengerich)
* Frau Becker (Landesbiiro der Anerkannten Naturschutzverbande NRW)

* Herr Litke (NABU Kreis Steinfurt)

* Herr Hessel (Landwirtschaftskammer NRW)

Bezirksregierung Minster (Regionalplanungsbehérde)

* Frau Deipenbrock (Freiraum)
* Frau Wilken (Siedlung)

1. Allgemeine Hinweise zum ErQrterungstermin

Den Teilnehmern wurden die Hygienebestimmungen der BR, bedingt durch die Corona-Pan-
demie, erlautert. Zudem wies Herr Schmied daraufhin, dass es sich bei dem Erérterungstermin
um eine nichtoéffentliche Sitzung handele.

Darluber hinaus wird darauf hingewiesen, dass die erhobenen persdnlichen Daten aus der
Teilnehmerliste zum Verfahrensvorgang genommen und archiviert werden.

2. Feststellung der ordnungsgemalen Einladung

Der Erdrterungstermin ist den Verfahrensbeteiligten am 25.08.2020 bekanntgegeben wor-
den. Die Einladung zum Erérterungstermin erfolgte fristgerecht, sie ist inkl. der Synopse
(Stellungnahmen und Ausgleichsvorschlage) am 10.09.2020 versendet worden. Es sind alle
Verfahrensbeteiligten zur Erdrterung eingeladen worden, auch wenn keine Anregungen vor-
getragen worden ist.
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3. Bisheriges Verfahren

Herr Schmied erlauterte kurz das bisherige Verfahren der 30. Regionalplananderung:

Antrag der Stadt Lengerich auf Regionalplan-Anderung vom 15.07.2019
Der Erarbeitungsbeschluss wurde durch den Regionalrat am 23.09.2019 gefasst.
Das Scoping fand vom 24.09.2019 bis 28.10.2019 statt.

IV.  AnschlieBend erfolgte die Erarbeitung der Planbegrindung und des Umweltberichts
durch Regionalplanungsbehérde (Dez. 32).
V.  Die Beteiligung (gem. § 9 Abs. 2 ROG i.V.m. § 13 LPIG)
— der offentlichen Stellen (Schreiben vom 25.05.2020) erfolgte mit einer Frist bis
zum 17.07.2020
— der Offentlichkeit fand vom 08.06. bis 14.07.2020 statt.
VI.  Ergebnis der Beteiligung:

Von den 45 Verfahrensbeteiligten wurden insgesamt 24 Stellungnahmen abgegeben,
davon haben funf Beteiligte (der Geologischer Dienst, die Landwirtschaftskammer, das
LANUV, die Naturschutzverbande und der LWL-Denkmalpflege) Anregungen und Be-

denken geauliert.
— Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung ist keine Stellungnahme eingegangen.

4. Inhalt der Erdrterung (s. Anlage I)

Verhandelt wurden zunéachst die vorgebrachten Anregungen und Hinweise der fristgeman
eingegangenen Stellungnahmen der anwesenden Verfahrensbeteiligten (LWK und Natur-
schutzverbande). Das LANUV hat im Vorfeld der Erdrterung eine Teilnahme abgesagt und
sich schriftlich zu den Meinungsausgleichvorschlagen geaufert. Mit Schreiben vom
24.09.2020 hat das LANUYV allen Meinungsausgleichsvorschlagen zugestimmt.

Die Ergebnisse der Erorterung wie auch die schriftliche AuRerung des LANUV vom
24.09.2020 sind der Anlage | sind zu entnehmen

AnschlieRend wurde allen anwesenden Beteiligten die Mdglichkeit gegeben, auch die Anre-
gungen und Bedenken der weiteren Beteiligten zu diskutieren. Davon wurde allerdings kein
Gebrauch gemacht.

5. Das weitere Vorgehen

Dieses Protokoll geht allen Verfahrensbeteiligten zu. Bis zum 09.10.2020 besteht die Mdg-
lichkeit, sich zur Protokollierung zu auRern. Inhaltliche Anderungen sind nach dem Erorte-
rungstermin nicht mehr moglich.

Es ist beabsichtigt, die Regionalplananderung dem Regionalrat in der Sitzung am
14.12.2020 zur Fassung des Aufstellungsbeschlusses vorzulegen. Dazu wird eine Vorlage
fur den Regionalrat erstellt, worin die nicht ausgeraumten Bedenken dargelegt werden und
eine Beschlussempfehlung seitens der Regionalplanungsbehérde abgegeben wird. Bei ei-
nem positiven Votum folgt anschliel3end ein 3-monatiges Anzeigeverfahren bei der Landes-
planungsbehdrde. Mit der Veroffentlichung im Gesetz- und Verordnungsblatt NRW wird die
Plananderung rechtskraftig.

Die SchlieBung des Erdrterungstermins erfolgte durch die Verhandlungsleitung um 11:37
Uhr.
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30. Anderung des Regionalplans Miinsterland auf dem Gebiet der Stadt Lengerich

Stellungnahmen

Meinungsausgleichsvorschldge der Regionalpla-
nungsbehorde

Ergebnisse der Erorterung am 24.09.2020

Flachenverbrauch in NRW: , NRW verliert taglich
23 ha Agrarland, das ist die Uberschrift einer Ver-
offentlichung, bezogen auf das Jahr 2018, aus dem
landwirtschaftlichen Wochenblatt (Ausgabe
39/2019). Dort heiRt es: Markant ist die seit 2014
deutliche Zunahme der Geholzflachen, die im letz-
ten Jahr um fast 17 ha taglich zulegten.” Von 2008
bis 2018 war im Kreis Steinfurt ein Verlust an
Landwirtschaftsflache von 1,4 ha pro Tag zu ver-
zeichnen. Daraus resultiert die Forderung aus Sicht
der Agrarstruktur, die den landlichen Raum betref-
fende Planung mit Augenmal? zu betreiben und L6-
sungen zur Einddmmung des FlachenfralRes zu be-
ricksichtigen.

Bedenken: Flachenverlust: Eingangs wurde auf den
Flachenverbrauch von taglich 1,4 ha im Kreis Stein-
furt hingewiesen. Das ist bei den Miinsterlandkrei-
sen mit Abstand der hochste Wert. Der landwirt-
schaftliche Boden ist unabhangig von der theoreti-
schen Bodenwertzahl > 55 Bodenpunkte die Pro-

Den Bedenken wird nicht gefolgt.

Der Flachenverbrauch in NRW ist zwar noch immer
betrachtlich, jedoch ist festzustellen, dass die Fla-
cheninanspruchnahme fiir Verkehrs- und Sied-
lungsentwicklungen in den vergangenen Jahren
kontinuierlich zurlickgegangen ist. Wahrend sie in
den Jahren 2011 bis 2015 noch bei ca. 10 ha/Tag
lag, betrug sie nach der amtlichen Statistik im Jahr
2018 noch 5,16 ha/Tag. Im Munsterland lag die
tagliche Flacheninanspruchnahme in 2018 bei 0,16
ha. Daher ist die zitierte Veroffentlichung ,,NRW
verliert taglich 23 ha Agrarland” nicht nachvoll-
ziehbar, auch der behauptete Flachenverlust fiir

den Kreis Steinfurt von 1,4 ha/Tag kann nicht
nachvollzogen werden. In den Westfalischen Nach-
richten vom 11.08.2020 wurde z.B. berichtet, dass
die Landwirte in NRW in 2020 rund 1,1 Millionen
ha Ackerland bewirtschafteten und dies im Ver-
gleich zum Vorjahr eine Steigerung um mehr als
ein Prozent bedeute.

Beteiligter: 108 Der Direktor der Landwirtschaftskammer NRW als Landesbeauftragter (LWK)
118 Landwirtschaftskammer NRW Kreisst. Coesfeld/Recklinghausen BSt. Agrarstruktur Miinsterland
17.07.2020 Herr Hessel weist zunachst darauf hin, dass die Be-
- zirksstelle Agrarstruktur der Landwirtschaftskam-
Allgemein:

mer NRW die Belange der allgemeinen Agrarstruk-
tur und nicht die Belange von einzelnen Flachenei-
gentiimern oder -pachtern vertrete.

Dennoch wiirde durch den Entzug einzelner Fla-
chen aus der landwirtschaftlichen Nutzung ein Fla-
chendruck insbesondere auf den Pachtmarkt ins-
gesamt entstehen.

Die Vertreter der Stadt Lengerich erldauterten, dass
durch die parallele GIB-Riicknahme keine zusatzli-
che Inanspruchnahme von Flachen erfolge und zu-
dem bei der neu geplanten Flache weniger land-
wirtschaftliche Betriebe und Pachter betroffen wa-
ren.

Herr Hessel flihrte aus, dass eine Regionalplanan-
derung fir nur eine Flacheninanspruchnahme
nicht fiir die allgemeine Agrarstruktur ausschlag-
gebend sei. Er stellte aber nochmal klar, dass die
Summe aller Flachen, die der Landwirtschaft auch
durch anderweitige Nutzungen wie z.B. Siedlung,
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30. Anderung des Regionalplans Miinsterland auf dem Gebiet der Stadt Lengerich

duktionsgrundlage fiir die Landwirtschaft schlecht-
hin. In der Planbegriindung (S. 13, LEP Grundsatz
7.5-1 u. 7.5-2) muss der Darstellung, das es nicht
bekannt sei, das grundsatzlich agrarstrukturelle
Belange besonders beriihrt werden, ganz entschie-
den widersprochen werden. Der Verlust landwirt-
schaftlicher Nutzflache ist ein gravierender land-
wirtschaftlicher Belang.

Vorliegend ist zu berticksichtigen, dass die Agrar-
struktur in der Region durch die beabsichtigte Re-
gionalplananderung nicht berihrt wird. So ist von
dem Vorhaben keine Hofstelle direkt betroffen,
ferner sind die Flachen fir die Stadt Lengerich
kurzfristig verfligbar: Nach Aussage der Stadt Len-
gerich sei der Eigentlimer der Flache verkaufsbe-
reit. Die Flache werde zwar aktuell durch einen
Pachter intensiv landwirtschaftlich genutzt, jedoch
sei auch der Pachter zu einer vorzeitigen Kindi-
gung des Pachtvertrages bereit.

Der Bodenwert liegt bei 25 — 40, bzw. wird mit ge-
ring bewertet, gleiches gilt fiir den Riicknahmebe-
reich, hier liegt der Bodenwert ebenfalls bei 25 —
40. Der Riicknahmebereich wird derzeit vorwie-
gend landwirtschaftlich genutzt. Mit der Riick-
nahme des GIB und der Festlegung von AFAB an
diesem Standort stehen die Flachen damit langfris-
tig fir die landwirtschaftliche Nutzung zur Verfi-

gung.

Es wird Aufgabe der nachfolgenden Planungs-
ebene sein, MaRnahmen, wie z.B. Flachentausch
oder privatrechtliche L6sungen, in Zusammenar-
beit mit den betroffenen Landwirten zu erarbei-
ten, um die Auswirkungen auf die Agrarstruktur so
gering wie moglich zu halten. Im Rahmen der
nachfolgenden Bauleitplanung sollte die Betrach-
tung von alternativen Ausgleichs- und Kompensati-
onsszenarien dahingehend erweitert werden, dass

Verkehr, Kompensation/Ausgleich entzogen wer-
den, aus Sicht der LWK die allgemeine Agrarstruk-
tur beeintrachtigen.

Daher werden die Bedenken, die im Rahmen die-
ser Anderung zu den allgemeinen agrarstrukturel-
len Belangen vom LWK vorgetragen wurden, auf-
rechterhalten.

zu den verwendeten Daten zum Flachenverbrauch:

Es sei zu erkennen, dass die Zahlen und Daten der
LWK und der Bezirksregierung zum Flachenver-
brauch in NRW voneinander abweichen. Beide
Schlussfolgerungen seien auf der Grundlage von
Daten von IT.NRW erstellt worden. Herr Schmied
regte fir die Zukunft einen Abgleich der Daten mit
der LWK an. Der Birgermeister und die Vertreter
der Stadt Lengerich haben ergdnzend auf einen
Presseartikel aus den Westfalischen Nachrichten
vom 04. 09.2020 hingewiesen, der der Stadt Len-
gerich einen niedrigeren Flachenverbrauch attes-
tiere.

Herr Latke nahm im Zusammenhang mit dem Fla-
chenverbrauch auf den im LEP bis 2019 enthalte-
nen Grundsatz 6.2-1 Leitbild ,flichensparende
Siedlungsentwicklung” Bezug. Herr Schmied erldu-
terte, dass auch ohne diesen Grundsatz die Inan-
spruchnahme von Flachen durch Ziele zum Bedarf
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hierdurch weitergehende Verluste landwirtschaft-
lich genutzter Flachen vermieden werden (z.B.:
Multifunktionaler Ausgleich usw.).

Auf Nachfrage hat die Stadt Lengerich mitgeteilt,
dass der Hinweis hinsichtlich der Méglichkeit eines
multifunktionalen Ausgleichs insbesondere mit
Blick auf den Aspekt der Flachenschonung in die
Kompensation — soweit moglich - eingestellt
werde. Zusatzlich verfiige die Stadt Lengerich der-
zeit bereits Gber ca. 5 ha zusatzliche Ausgleichsfla-
che im direkten und nahen Umfeld zum Ande-
rungsgebiet.

Das Plangebiet Leng 01 liegt in unmittelbarer Nahe
zum Haus Voltlage, dessen Flachen als Biotopver-
bundflachen NRW von besonderer Bedeutung
(griine Schattierung) festgesetzt sind. Der Untersu-
chungsraum (300 m Radius) um das GIB ragt weit
in den Schutzbereich der Biotopverbundflachen
hinein.

Durch die raumliche Nahe zu den Biotopverbund-
flachen ist im Zuge der nachfolgenden Planungen
von erheblichen Kompensationsumfang auszuge-
hen. Auch wenn die Kompensation nicht Gegen-
stand dieses Verfahrens ist, wird aber mit der An-
derung des Regionalplans und der Festlegung von
Leng 01 als neues GIB der Grundstein fiir einen
nicht abzuschatzenden landwirtschaftlichen Fla-
chenverbrauch von landwirtschaftlicher Flache
selbst und in Form von Ersatz- und Ausgleichsfla-

Den Bedenken wird nicht gefolgt.

Die Biotopverbundflache von besonderer Bedeu-
tung wird von dem Anderungsbereich nicht tan-
giert. Die Stadt Lengerich gibt an, durch einen
Ubergangsstreifen mit AnpflanzungsmaRnahmen
zwischen dem gewerblichen Bereich und dem Um-
feld sowohl visuelle als auch akustische Storwir-
kungen minimieren kdnnen.

Die Stadt Lengerich hat auf Nachfrage der Regio-
nalplanungsbehdrde erklart, dass sie bereit und
grundsatzlich in der Lage sei, ausreichend Flachen
flir die Umsetzung erforderlicher CEF-MaBnahmen
bereit zu stellen. Der erforderliche Umfang und die
Art der KompensationsmalRnahmen und der CEF-
Malnahmen hangt jedoch von den konkret ge-
planten Baumalinahmen, dem in einer Arten-
schutzprifung (ASP) ermittelten Artenspektrum

(u.a. Ziel 6.1-1 LEP) normiert sei. Frau Becker er-
ganzt dazu, dass bereits schon auf der regionalpla-
nerischen Ebene eine Reduzierung des Flachenver-
brauchs weiterhin im Fokus bleiben sollte und da-
ran weitergearbeitet werden miisse.

Seitens der LWK wurde angeregt, bereits auf der
Ebene der Regionalplanung auch die Verfuigbarkei-
ten von Flachen mit zu bericksichtigen, um stan-
dige Anderungsverfahren des Plans zu vermeiden.
Herr Schmied erlauterte dazu die geplante Vorge-
hensweise zur kiinftigen Festlegung von sog. Sied-
lungsflachenpotentialen in der anstehenden Regi-
onalplananpassung. Das Kriterium Verfligbarkeit
greife jedoch nur bedingt, da u.a. die einzelnen
Verkaufsentscheidungen oftmals erst kurzfristig
getroffen werden wiirden und daher fiir den Pla-
nungshorizont des Regionalplans nicht unbedingt
Bestand hatten.

In Zusammenhang mit einer Reduzierung des Fla-
chenverbrauchs allgemein halt es Herr Litke fir
interessant zu ermitteln, wie die Flachen in den
Gewerbegebieten ausgenutzt z.B. im Hinblick auf
die Anzahl der Geschosse bebaut seien.

zum Bodenwert:

Die Vertreter der Bezirksregierung erlauterten
hierzu, dass anhand von Bodenwertzahlen die Er-
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chen gelegt, die moglicherweise durch einen ande-
ren Standort erheblich verringert werden kénnte.
Im aktuellen Umweltbericht wird bei Durchfiih-
rung fur das Plangebiet "Leng 01" auf eine mogli-
che Folgeauswirkung (CEF) mit 10 ha Kompensa-
tion fir ein festgestelltes Brutpaar ‘GrolRer Brach-
vogel” hingewiesen.

sowie den daraus resultierenden Minimierungs-
malknahmen im Bauleitplanverfahren ab und kann
auf der Ebene der Regionalplanung als libergeord-
netes, rahmensetzendes Planwerk nicht abschlie-
Rend bewertet werden.

In Rahmen der nachfolgenden Planverfahren sollte
die mogliche Betrachtung von alternativen Aus-
gleichs- und Kompensationsszenarien dahinge-
hend erweitert werden, dass es hierliber nicht
zwingend zu weitergehenden Verlusten landwirt-
schaftlich genutzter Flachen kommen muss (z.B.:
Multifunktionaler Ausgleich usw.).

Alternativenpriifung: Im Ubrigen ist die von der
Landwirtschaftskammer geforderte Alternativen-

prifung nicht in dem notwendigen gleichwertigen
Umfang erfolgt. Der Bereich zwischen ‘Leng 02’
(Rucknahme) und der L 591, beidseitig der lburger
StraRe sollte als Standort GIB geprift werden.

Der Bereich nordlich der L 591, beidseitig Iburger
StralRe ist nach unserem Kenntnisstand weder im
Regionalplan noch in anderen Planverfahren als
auBerordentlich schiitzenswert und damit kom-
pensationstrachtig einzustufen.

Die Betrachtung von Erweiterungspotenzialen der
GIB—Bestandsbereiche ist aus Sicht der Regional-
planung ausreichend, auch wenn die Flachen nord-
lich der L 591, beidseitig Iburger StraBe nicht expli-
ziert untersucht wurden.

Der Bereich nordlich der Iburger StraRRe war bis
2010 als GIB im Vorganger-Regionalplan enthalten.
Im Rahmen einer damaligen Regionalplanande-
rung wurde diese GIB-Festlegung gegen eine Er-
weiterung des GIB an der BAB 1 getauscht. Dieser
Tausch war notwendig, da eine Nachfrage nach
Flachen in Lengerich bestand und die Flachen
nordlich der Iburger StralSe fiir eine Entwicklung
nicht verfligbar waren. Die Stadt Lengerich hat auf
Nachfrage nochmals bestatigt, dass diese Flachen

tragsfahigkeit von Boden im Rahmen der Umwelt-
priifung beriicksichtigt werde. Es wurde festge-
stellt, dass die Ertragsfahigkeit des neu geplanten
GIB sowie der Tauschfldche dhnlich seien. Die
Schutzwiirdigkeit der Boden werde extra betrach-
tet. Herr Hessel fuhrte dazu aus, dass flir die Land-
wirtschaft im Minsterland nicht ausschlieRlich Bo-
denart und Bodenwertzahl von Bedeutung seien,
sondern vielmehr sei die Flache an sich ausschlag-
gebend. Die Bedenken bleiben daher bestehen.

zu Ausgleichsflachen im Umfeld

Die Vertreter der Stadt Lengerich erlauterten, dass
ca. 5 ha Ausgleichsflachen von der Stadt vom glei-
chen Eigentiimer wie die Flichen des GIB-Ande-
rungsbereiches aufgekauft wurden. Dabei handele
es sich um kleinere Flachen, die geeignet seien fiir
NaturschutzmalRnahmen, da sie vor allem an vor-
handene 6kologische Strukturen anschliel3en,
diese funktional ergdanzen und als Trittsteine fiir
den regionalen Biotopverbund von Bedeutung sein
kénnen.

Diese Flachen seien ausschliefilich als Ausgleichfla-
chen fiir diese Gewerbegebietsplanung reserviert.

Diese weitergehende Erlauterung ist flr Herrn
Hessel nachvollziehbar.
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auch weiterhin vor allem aufgrund der fehlenden
Verkaufsbereitschaft nicht zur Verfligung stehen.

Auch die Festlegung eines Siedlungsbereiches siid-
lich der Iburger StraRe stellt keine Alternative Fla-
chenentwicklungsmoglichkeit dar, da - neben dem
fehlenden Anschluss an einen bestehenden Sied-
lungsbereich (vgl. Ziel 6.3-3 LEP NRW) - auch fiir
dies Flachen keine Verkaufsbereitschaft der Eigen-
timer besteht.

AuRRerdem befinden sich ein Regenrilickhaltebe-
cken und Ausgleichsflachen in dem Raum, die eine
theoretische durchgehende gewerbliche Entwick-
lung erschweren wirden. (https://www kreis-
steinfurt.de/kv_steinfurt/Kreisverwal-
tung/%C3%84mter/Umwelt-%20und%20Planungs-
amt/Natur%20und%20Landschaft/Kompensati-
onsverzeichnis)

Gleichwertigkeit der Flachen: Innerhalb des Riick-
nahmebereichs (Leng 02) sind It. Umweltbericht
nur 0,6 ha Plaggenesch vorhanden, das neue Plan-
gebiet Leng 01 (13,5 ha) besteht vollstandig aus
schiitzenswertem Plaggenesch. Es besteht somit
ein grobes Missverhaltnis hinsichtlich Gleichwer-
tigkeit der schutzwirdigen Boéden. Es findet kein
gleichwertiger Tausch statt.

Den Bedenken wird nicht gefolgt.

Nach den Erlduterungen zu Ziel 6.1-1 LEP NRW be-
zieht sich die geforderte Gleichwertigkeit von
neuer Flache zur Tauschflache, sowohl auf die
Quantitat als auch auf die Qualitat der Freiraum-
funktionen nach LPIG-DVO. Diese Anforderung
wird insofern erfillt, dass im Regionalplan Berei-
che fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen

zum Untersuchungsraum
Auf Nachfrage von Herrn Hessel zur Bedeutung

des Untersuchungsraums erlauterten die Vertreter
der Bezirksregierung, dass vorhandene Strukturen
und Vorkommen im Untersuchungsraum Auswir-
kungen auf den Anderungsbereich an sich haben
kénnen, aber nicht unbedingt miissen. So wiirde
z.B. ein im Untersuchungsraum vorhandenes FFH-
Gebiet eine FFH-Vorprifung erfordern und ggfls.
einen Abstand zu einer kiinftigen Gewerbegebiets-
planung auslosen. Andere Festlegungen wie z.B.
ein schutzwirdiger Boden im Untersuchungsraum
wirken sich dagegen nicht aus, wenn er nicht ange-
tastet bzw. in Anspruch genommen wird.

Die im Regionalplandnderungsverfahren ermittel-
ten Hinweise zum Untersuchungsraum kdénnen
auch bei den nachfolgenden gemeindlichen Pla-
nungen hilfreich sein, um die weiteren Planungen
hinsichtlich der Umsetzung besser priifen zu kén-
nen.

Frau Becker weist daraufhin, dass eine Verlage-
rung der Probleme und der Umgang damit auf die
nachfolgenden Planungsebenen unbefriedigend
sei und regte an, das Thema der Kompensation
schon auf Regionalplanebene abzuarbeiten.
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(GIB) gegen Allgemeine Freiraum- und Agrarberei-
che (AFAB) in gleicher GroRenordnung getauscht
wird.

Bezogen auf den vollstiandigen Verlust des schutz-
wirdigen Bodens Plaggenesch als Archiv der Kul-
turgeschichte findet auf Ebene der Regionalpla-
nung allerdings kein gleichwertiger Flachentausch
statt. In der Strategischen Umweltprifung wird fir
das Schutzgut ,,Schutzwiirdiger Boden“ der voll-
standige Verlust beschrieben und erhebliche Um-
weltauswirkungen festgestellt.

Da keine alternativen Flachen zur Verfligung ste-
hen, miisste zum Erhalt des schutzwiirdigen Bo-
dens auf eine Gewerbeentwicklung in Lengerich
verzichtet werden. Daher wird in diesem Fall der
Erhalt des schutzwiirdigen Bodens Plaggenesch als
Archiv der Kulturgeschichte zu Gunsten einer ge-
werblichen Entwicklung abgewogen.

Der Regionalplan als tGibergeordnetes und rahmen-
setzendes Planwerk legt keine konkreten MaRnah-
men zur Vermeidung, zur Verringerung oder zum
Ausgleich der im Rahmen der strategischen Um-
weltprifung nachgewiesenen nachteiligen Auswir-
kungen fest. Die Ermittlung des bodenbezogenen
Kompensationsbedarfes erfolgt im Rahmen der
bauleitplanerischen Eingriffs- und Kompensations-
ermittlung schutzgut und funktionsbezogen.

Die Vertreter der Bezirksregierung erlauterten,
dass ohne Kenntnis liber die genau bauliche Ent-
wicklung der Flache eine Ermittlung sowohl von
Art als auch Hohe der erforderlichen Kompensa-
tion nicht moglich ist.

zur Alternativenprifung

Die Landwirtschaftskammer halt Ihre Bedenken,
dass nicht ausreichend alternative Flachenoptio-
nen geprift worden seien, aufrecht.

Herr Schmied erlduterte nochmal das Vorgehen
bei der Untersuchung alternativer Flachen an den
Siedlungsrandern von Lengerich ausfihrlich und
beschrieb die von der Stadt durchgefiihrte Prifung
als vorbildlich.

Zu den Bedenken der LWK konnte insgesamt kein
Meinungsausgleich erzielt werden.
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Zu den Vermeidungs- oder VerminderungsmaR-
nahmen fir den Verlust von schutzwiirdigen B6-
den (siehe Seite 4ff) siehe auch die erganzenden
Hinweise des Geologischen Dienstes vom
04.08.2020 auf Seite 4 ff.

Fazit:

In Kenntnis der Probleme und Auswirkungen (Fla-
chenverlust durch GIB und Kompensation) fir die
Agrarstruktur zum jetzigen Zeitpunkt ist die Verla-
gerung auf die nachste Ebene des Planverfahrens
ein falsches Signal und wird aus agrarstruktureller
Sicht abgelehnt. Es sind auf dieser Planungsebene
bekannte absehbare Probleme zu |6sen und nicht
zu verlagern.

Das Fazit wird zur Kenntnis genommen und auf die
vorstehenden Ausfiihrungen zu den einzelnen Be-
denken verwiesen.

Grundsatzlich lasst sich festhalten, dass der Regio-
nalplan ein Gbergeordnetes, Rahmen setzendes
Planwerk ist. Im Rahmen einer Regionalplanande-
rung wird, wie hier, z. B. ein GIB festgelegt, ohne
Kenntnis der konkret geplanten folgenden Bau-
maRnahmen. Die konkreten BaumaRnahmen ein-
schlieBlich der sich daraus ergebenden Kompensa-
tionsmaflnahmen, CEF-MalRnahmen usw. werden
erst im Rahmen der nachfolgenden Bauleitplanung
schutzgut- und funktionsbezogen ermittelt und
festgelegt.

Beteiligter:

119 Landesamt fuir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV)

14.07.2020

Nach Durchsicht der zur Verfligung gestellten Un-
terlagen nimmt das LANUV wie folgt Stellung.

Grundsatzlich wird seitens des LANUV die neue
Entwicklung des Gewerbegebietes im Freiraum kri-
tisch gesehen. Durch die Ausweisung siidlich des

Die Umgehungsstralie stellt nach den 2019 gean-
derten Erlauterungen zum Ziel 6.3-3 LEP ,,Neue Be-
reiche flir gewerbliche und industrielle Nutzun-
gen” als sog. ,,Bandinfrastruktur” ausdricklich

Mit Schreiben vom 24.09.2020 erklart das LANUV
zu allen Bedenken Meinungsausgleich.
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»Sudrings“, der eine deutliche Zasur zwischen Be-
bauung und Freiraum darstellt, wird eine Sied-
lungsentwicklung in den Freiraum zugelassen, die
aus Sicht des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege nicht erwiinscht ist.

keine Abgrenzung des Siedlungsraumes dar. Die
geplante GIB-Festlegung liegt damit nicht isoliert
im Freiraum, sondern erweitert die im Regional-
plan fiir Lengerich festgelegten Siedlungsbereiche.
Bandinfrastrukturen und andere linienhafte Regio-
nalplanfestlegungen stehen dem geforderten un-
mittelbaren Anschluss nach den Erlduterungen
zum Ziel 6.3-3 LEP in der Regel nicht entgegen. Der
geplante GIB verfligt zudem mit der Ringeler
Strale Uber eine kurzwegige und verkehrsgiinstige
Anbindung sowohl zu dem bebauten Siedlungs-
raum nordlich des Stidrings wie auch tber den
Sudring an das Uberortliche StralRennetz.

Des Weiteren wird das Kulturdenkmal Haus Vort-
lage und die Gutsanlage mit Muhle durch das Ge-
werbegebiet in ihrer Raumwirkung beeintrachtigt.
Die hier vorhandene noch gut strukturierte Land-
schaft ist Teil des Niederungskomplexes zwischen
Lengerich und Ladbergen und besitzt eine beson-
dere Bedeutung als Verbindungsraum im landes-
weiten Biotopverbund. Im Siiden grenzt ein Ge-
holz-Acker-Griinlandkomplex mit besonderer Be-
deutung an das Gebiet an. Beide Bereiche unter-
streichen die Wertigkeit des gut strukturierten
Freiraums, die durch die Ausweisung eines Gewer-
begebietes nicht unerheblich beeintrachtigt
wirde.

Den Bedenken wird nicht gefolgt.

Der Untersuchungsraum, nicht aber der Ande-
rungsbereich, ist gepragt von verschiedenen Bau-
denkmalern mit visuellen, funktionalen bzw. raum-
lichen Bezligen. Der Gesamtraum bleibt ein gut
strukturierter Freiraum, der tlw. Bestandteil des
landesweiten Biotopverbundes ist.

Gem. Ziel 3-1 LEP ist die Vielfalt der Kulturland-
schaften und des raumbedeutsamen kulturellen
Erbes im besiedelten und unbesiedelten Raum zu
erhalten und im Zusammenhang mit anderen
raumlichen Nutzungen und raumbedeutsamen
Malnahmen zu gestalten. Gem. Grundsatz 3-2 LEP
sollen insbesondere die landesbedeutsamen Kul-
turlandschaftsbereiche entwickelt werden. In der
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Regionalplanung sollen erganzend weitere , be-
deutsame Kulturlandschaftsbereiche” mit ihren
wertgebenden Elementen und Strukturen beriick-
sichtigt werden. Gem. Grundsatz 3-3 LEP sollen
Denkmaler und Denkmalbereiche einschlieBlich ih-
rer Umgebung und der kulturlandschaftlichen
Raumbeziige sowie kulturhistorische Raumbeziige
sowie kulturhistorisch bedeutsame Landschafts-
teile, Landschaftselemente, Orts- und Landschafts-
bilder bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3-
nahmen im Sinne der erhaltenden Kulturland-
schaftsentwicklung beriicksichtigt werden. Dabei
sollen angemessene Nutzungen ermdoglicht wer-
den.

Der LEP sieht mit Ziel 3-1 LEP und Grundsatzen die
Erhaltung und Gestaltung der Kulturlandschaften
auch im Zusammenhang mit anderen Nutzungen
vor. Ob eine erhebliche Beeintrachtigung zu er-
warten ist, kann auf der Ebene der Regionalpla-
nung als Ubergeordnetes, rahmensetzendes Plan-
werk nicht abschlielend bewertet werden, son-
dern hangt von den konkret geplanten Baumal-
nahmen und den geplanten MinimierungsmaR-
nahmen im Bauleitplanverfahren ab. Die Priifung
erfolgt vorhaben- bzw. standortbezogen auf nach-
geordneter Ebene.

Die Biotopverbundfldache von besonderer Bedeu-
tung wird von dem Anderungsbereich nicht tan-
giert. Dieser ist im Regionalplan weder als BSN

Buniaui0i3 J1ap assiugabig ;| abejuy
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noch BSLE festgelegt. Als Grundlage fiir die Aus-
weisung dieser Freiraumkategorien dienen die im
Fachbeitrag Naturschutzes und der Landschafts-
pflege aufgefiihrten Kernflachen und Verbindungs-
flachen des regionalen Biotopverbundes.

Die Stadt Lengerich gibt an, durch entsprechende
MaRnahmen im Rahmen der nachfolgenden Plan-
und Genehmigungsverfahren, wie z.B. einen Uber-
gangsstreifen mit AnpflanzungsmaBnahmen zwi-
schen dem gewerblichen Bereich und dem Umfeld
und/oder Dachbegriinungen, sowohl visuelle als
auch akustische Stérwirkungen minimieren zu kén-
nen. Eine insektenfreundliche Beleuchtung werde
ebenfalls thematisiert. Es wird in diesem Zusam-
mengang auf die Beteiligung der Stadt im Rahmen
des Projektes ,Griin statt Grau — Gewerbegebiete
im Wandel” hingewiesen (www.lenge-
rich.de/Wirtschaft/Gewerbeflachen/nachhaltige-
Gewerbegebiete; www.gewerbegebiete-im-wan-
del.de)

Zum Umweltbericht

3.1.3 Mogliche Umweltauswirkungen auf den
nachfolgenden Planungsebenen

Bei der nachfolgenden Umsetzung der geplanten
gewerblichen Entwicklung sind Auswirkungen auf
die planungsrelevante Art GroRer Brachvogel zu

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Biologische Station Kreis Steinfurt e.V. hat mit
Email vom 16.12.2019 mitgeteilt, dass eine Brut-
zeitfeststellung des GrolRen Brachvogels aus den
Jahren 2017 — 2019 betatigt werden kénne. Des
Weiteren wird in der Email ausgefiihrt, dass sich
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erwarten. Die hierzu in der SUP getroffene Aus-
sage, es sei keine verfahrenskritische planungsre-
levante Art betroffen, ist so formuliert unrichtig,
auch wenn dahingehend relativiert wird, dass zwar
ein Vorkommen der planungsrelevanten Art be-
troffen ist, diese aber auf Ebene der Regionalent-
wicklung nicht verfahrenskritisch sei.

Diese Aussage kann seitens des LANUV mitgetra-
gen werden, da die Brachvogelbrutvorkommen im
Kreis Steinfurt derzeit nicht als verfahrenskritisch
anzusehen sind.

Die hier vorgeschlagenen und auch als durchfiihr-
bar bestatigten CEF-MalRnahmen in einem Umfang
von 10 ha erscheinen grundsatzlich ausreichend,
wenn die Lokalpopulation eher eng abgegrenzt
wird. Dennoch wird im LANUV eine Umsiedlung
fur problematisch gehalten, da Anpassungen an
Veranderungen von Kulturlandbrutplatze nicht nur
Raum fir Fortpflanzungs- und Ruhestatten, son-
dern auch ein umfassendes Monitoring bedirfen.

hier wahrscheinlich zeitweise ein weiteres Brach-
vogelpaar aufhalte, welches in der Regel in einem
anderen Gebiet siedele und nur bei Stérungen
hierhin ausweiche. In einzelnen Jahren kénnte die-
ses Paar jedoch im Plangebiet ein Revier besetzen
oder sogar ein Gelege zeitigen.

Zwar kann die Betroffenheit eines etwaigen Vor-
kommens der planungsrelevanten Art (GroRRer
Brachvogel) durch die Planungen der 30. Regional-
plandanderung nicht ganzlich ausgeschlossen wer-
den, da aber kein Brutnachweis vorliegt und das
Vorkommen im Kreis Steinfurt als nicht verfah-
renskritisch beschrieben wird, kann auf Ebene der
Regionalplanung keine erhebliche Umweltauswir-
kung festgestellt werden.

Grundsatzlich beziehen sich die Aussagen in der
Strategischen Umweltprifung, insbesondere zu
den Bewertungen moglicher Umweltauswirkungen
nur auf die Ebene der Regionalplanung im Maf-
stab 1:50 000. In den nachfolgenden Planverfah-
ren ist eine detailliertere Betrachtung (z.B. in Form
einer Artenschutzprifung (ASP)) erforderlich. Den-
noch werden bereits in dem Regionalplanverfah-
ren bekannte Artenschutzbelange beriicksichtigt
und benannt, sodass erkennbar wird, ob es in
nachgeordneten Verfahren zu Konflikten aus Ar-
tenschutzgriinden kommen kann.
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Der erforderliche Umfang, die Art und die Umset-
zung moglicher notwendiger CEF-MaRnahmen ist
im Rahmen der nachfolgenden Planverfahren zwi-
schen der Stadt Lengerich und der Unteren Natur-
schutzbehdrde abzustimmen.

Dazu hat die Stadt Lengerich bestatigt, dass Fla-
chen fir erforderliche CEF-MalRnahmen vorhan-
den seien. Die Stadt Lengerich verflige derzeit be-
reits Uber ca. 5 ha potenzielle Ausgleichsflachen im
direkten und nahen Umfeld zum Anderungsgebiet.

Insgesamt und auch mit Hinblick auf die Anforde-
rungen an die nachgeordnete Planungsebene wird
daher aus Sicht des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege die geplante NeuerschlieBung eines
Gewerbegebietes als bedenklich eingestuft.

Die Zusammenfassung wird zur Kenntnis genom-
men und auf und auf die vorstehenden Ausfihrun-
gen zu den einzelnen Bedenken verwiesen.

Beteiligter:

151 Landesbiiros der Anerkannten Naturschutzverbidnde NRW

08.07.2020
Die Naturschutzverbinde lehnen die Anderung ab.

Durch die Planung wird ein neuer Siedlungsansatz
im Freiraum begriindet. Dies ist nach Auffassung
der Naturschutzverbande nicht mit den besonde-
ren Schutzanspriichen des Freiraums zu vereinba-
ren.

Die Ablehnung wird zur Kenntnis genommen.

Raumordnerisch ist das Vorhaben nicht als neuer
Siedlungsansatz zu werten. In Ziel 6.3-3 LEP wird
lediglich der ,unmittelbare Anschluss” an beste-
hende Siedlungsbereiche gefordert. In den Erlau-
terungen zu Ziel 6.3-3 wird klargestellt, dass Band-
infrastrukturen, wie z.B. die Umgehungsstralie,

Die Naturschutzverbande sehen hier nach wie vor
eine eindeutige Zasur zwischen Siedlungsraum und
dem AuBenbereich durch den Siidring.

Das Uberspringen von Zdsuren werde von den Na-
turschutzverbanden grundsatzlich kritisch gese-
hen, da damit in der Regel ein neuer Siedlungsan-
satz im AulRenbereich geschaffen werden wiirde

Seite 12/15

Buniaui0i3 J1ap assiugabig ;| abejuy



Bezirksregierung Minster — Regionalplanungsbehdérde

30. Anderung des Regionalplans Miinsterland auf dem Gebiet der Stadt Lengerich

Auch wenn die Stadt Lengerich eine umfangreiche
Betrachtung der Erweiterungsoptionen in den Be-
standsbereichen vorlegt, ist dies als Alternativen-
prifung nicht ausreichend. Es sind stattdessen an-
dere Flachen, die sich besser in die bestehenden
Siedlungsstrukturen einfligen, aber derzeit nicht
als GIB dargestellt sind, einzubeziehen.

dieser Vorgabe nicht entgegenstehen. Damit wird
Ziel 6.3-3 beachtet, insbesondere liegt die ge-
plante GIB-Festlegung aus raumordnerischer Sicht
nicht isoliert im Freiraum, sondern erweitert die
im Regionalplan fur Lengerich festgelegten Sied-
lungsbereiche. Der geplante GIB verfiigt zudem
mit der Ringeler Stralle lber eine kurzwegige und
verkehrsgiinstige Anbindung sowohl zu dem Sied-
lungsraum nordlich des Stidrings wie auch tber
den Sidring an das Uberortliche Strallennetz.

Die von der Stadt Lengerich durchgefiihrte Be-
trachtung von Entwicklungsmoglichkeiten fir
emittierendes Gewerbe und Industrie ist aus Sicht
der Raumordnung ausreichend und nachvollzieh-
bar. Ergdnzend wird von der Stadt Lengerich aus-
geflihrt werden, dass nach dem Leitbild 1 des ,In-
tegriertes Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK)“ fur
die Stadt Lengerich die westlichen und stidwestli-
chen Flachen, die an den vorhandenen Siedlungs-
raum Lengerichs angrenzen, zur Arrondierung fir
Wohn- und wohnvertraglichen Nutzungen vorbe-
halten bleiben sollen (www.lengerich.de/stadtent-
wicklung/leitbild-und-isek).

Gegen die Anderung spricht auch ganz klar das
Vorkommen des Grof3en Brachvogels auf der Fla-
che.

Der GroRRe Brachvogel ist eine Verantwortungsart
fur den Kreis Steinfurt. Das bedeutet, dass der

Den Bedenken wird nicht gefolgt.

Wie an anderer Stelle bereits ausgefiihrt (s.o0.)
kann die Betroffenheit eines etwaigen Vorkom-
mens der planungsrelevanten Art (GroBer Brach-

und zukinftige Erweiterungen dieses neuen Sied-
lungsansatzes absehbar seien.

Herr Schmied erlduterte, dass die Regelungen im
geltenden LEP nicht automatisch dazu fiihren, dass
ohne weitere Begriindungen bandartige Struktu-
ren, die bisher den Siedlungsraum begrenzen,
Ubersprungen werde kdnnten. Vielmehr seien, wie
in diesem Fall erfolgt, Flachenalternativen an den
Siedlungsrandern zu untersuchen und zu bewer-
ten, um das ,,Uberspringen” von Z&suren, hier des
Sidrings, zu begriinden. Die von der Stadt Lenge-
rich vorgenommenen umfangreiche und von der
Regionalplanung nachvollziehbare Betrachtung al-
ternativer Flachenoptionen fiihrte zu dieser 30.
Regionalplananderung.

Die Naturschutzverbande halten ihre Bedenken
aufrecht.

Frau Becker erldutert zunachst den Begriff ,,verfah-
renskritisch wie dieser aus ihrer Sicht hier anzu-
wenden ist. Neben der Population des Vorkom-
mens sei dabei auch die besondere Bedeutung des
GroRen Brachvogels als Verantwortungsart des
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Kreis eine besondere Verantwortung fiir den Er-
halt dieser Art hat. Wenn die Stadt Lengerich an-
gibt, mindestens 10 ha Ausgleichsflache fiir ent-
sprechende CEF-MaBnahmen zur Verfligung stel-
len zu kdnnen, liberzeugt dies nicht. Es muss sich
um geeignete Flachen handeln, die eine ausrei-
chende Entfernung des MaRnahmenstandorts zu
potenziellen Stor- und Gefahrenquellen und eine
ausreichende Stérungsarmut bezlglich Erholungs-
nutzung (Spazierganger, freilaufende Hunde, Mo-
dellflugzeug-flieger etc.) sowie(weitgehend) freien
Horizont, ohne hohe, geschlossene Vertikalkulis-
sen (grofle und dichte Baumreihen, Walder, Sied-
lungen, groBe Hofanlagen) und Stromleitungen in
der Nadhe bis mind. 100 m aufweist.

Des Weiteren ist zu beachten, dass 10 ha die Mini-
malgroRe fir eine sinnvolle CEF-MaBnahme dar-
stellt.

Eine Verlagerung dieses Aspektes auf die Ebene
der Bauleitplanung ist nicht zielflihrend, da ohne
entsprechende Ausgleichsflachen eine Umsetzung
der Planung nicht moglich ist.

Die Stadt Lengerich muss die infrage kommenden
Ausgleichsflachen bereits in diesem Verfahren
konkret benennen.

vogel) durch die Planungen der 30. Regional-
plandanderung zwar nicht ganzlich ausgeschlossen
werden, da aber kein Brutnachweis vorliegt und
das Vorkommen im Kreis Steinfurt als nicht verfah-
renskritisch beschrieben wird, kann auf Ebene der
Regionalplanung keine erhebliche Umweltauswir-
kung festgestellt werden.

In der Regionalplanung werden grundsatzlich
keine Ausgleichs- bzw. Kompensationsflachen fest-
gelegt. Daher ist eine konkrete Nennung und Ver-
ortung fur die Regionalplanung nicht erforderlich.
Dennoch werden bereits im Regionalplanverfah-
ren bekannte Artenschutzbelange beriicksichtigt
und benannt, sodass erkennbar wird, ob es in
nachgeordneten Verfahren zu Konflikten aus Ar-
tenschutzgriinden kommen kann. Im nachfolgen-
den Bauleitplanverfahren ist dann eine detaillier-
tere Betrachtung erforderlich, z.B. in Form einer
Artenschutzprifung (ASP).

In welcher Art und in welchem Umfang CEF-Mal3-
nahmen erforderlich werden, hdangt von der konk-
ret geplanten BaumalRnahme und den geplanten
MinimierungsmalRnahmen in den nachfolgenden
Planverfahren ab und kann auf der Ebene der Re-
gionalplanung als Gibergeordnetes, rahmensetzen-
des Planwerk nicht abschlieBend bewertet wer-
den. Die Prifung erfolgt daher vorhaben- bzw.
standortbezogen auf nachgeordneter Ebene.

Kreises Steinfurt, sowie die Sicherung von geeigne-
ten Kompensationsflachen fiir die erforderlichen
CEF-Malinahmen relevant.

Die Vertreter der Regionalplanung werden sich fiir
die anstehenden Regionalplananpassung intensi-
ver mit diesem Thema befassen.

zum Flachenumfang- /-bedarf fiir CEF-MaRnahmen

Frau Becker erlauterte nochmal die Aussagen der
Biologischen Station, dass diese eindeutig das Vor-
handensein des GroRen Brachvogels im Ande-
rungsbereich zwischen 2017-2019 bestatigt habe.
Auch wenn diese Flache ,,nur” eine Ausweichfla-
che und kein Brutplatz darstelle, so sei dieses be-
reits im Planverfahren zu bericksichtigen und der
Verlust ggfs. zu kompensieren. Sie sagte, dass fiir
CEF-Malnahmen fiir den GroBen Brachvogel mehr
als 5 ha ,geeignete” Flachen erforderlich sein wer-
den.

Ergdnzend schilderte Herr Liitke, dass der GrolRe
Brachvogel durchaus z.B. auf Maisackern briiten
kann, wenn von den Flachenbewirtschaftern ent-
sprechend Riicksicht genommen wird. Dazu ver-
wies er auf ein Vorkommen zwischen Hopsten und
Schale.

Die Vertreter der Stadt fiihrten aus, dass sie davon
ausgehen, dass auf dem Stadtgebiet ausreichende
geeignete Flachen fir die Umsetzung notwendiger

Seite 14/15

Buniaui0i3 J1ap assiugabig ;| abejuy



Bezirksregierung Minster — Regionalplanungsbehdérde

30. Anderung des Regionalplans Miinsterland auf dem Gebiet der Stadt Lengerich

Die Stadt Lengerich hat bestatigt, dass Flachen fir
erforderliche CEF-MaRnahmen vorhanden sind.
Die Stadt Lengerich verfligt derzeit bereits liber ca.
5 ha potenzielle Ausgleichsflachen im direkten und
nahen Umfeld zum Anderungsgebiet.

Der konkrete erforderliche Umfang, die Art und
die detaillierte Umsetzung der CEF-MalBnahmen ist
zwischen der Stadt Lengerich und der Unteren Na-
turschutzbehorde des Kreises Steinfurt abzustim-
men.

Auf der Ebene der Regionalplanung ist dies nicht
erforderlich.

CEF-Malinahmen vorhanden seien. Jedoch kdnnen
weitere Flachenankaufe erst dann erfolgen, wenn
eine definitive Bestatigung des Vorkommens mit
Ermittlung der konkret erforderlichen Flachengro-
Ren fur CEF-MalRnahmen vorliegt. Dazu sei die im
Rahmen der Bauleitplanung durchzufiihrende Ar-
tenschutzprifung abzuwarten.

Die Naturschutzverbande bleiben bei der Anre-
gung, dass die erforderlichen Kompensationsfla-
chen (Lage und GroRe) bereits auf der Ebene der
Regionalplanung bereits festzuschreiben seien.

Herr Rohde weist im Zusammenhang mit der Lage
von bestehenden Kompensations- und Ausgleich-
flachen auf das Kataster des Kreises Steinfurt zu
den hin.

Zu den Bedenken der Anerkannten Naturschutz-
verbande konnte insgesamt kein Meinungsaus-
gleich erzielt werden.
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Anlage 5

Gewerbeflachenentwicklung

Betrachtung Erweiterungspotentiale der Bestandsbereiche

Stand: 2019-02
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1. Aufgabe

Der Stadt Lengerich bietet sich derzeit die Mdglichkeit, gréBere zusammenhangende,
bislang landwirtschaftlich genutzte Flachen zu erwerben. Diese Flachen sind derzeit dem
AuBenbereich zuzurechnen, grenzen aber an den sudlichen Rand des Kernstadtbereiches
sowie an HauptverkehrsstraBBen.

Strategisch ist von Seiten der Stadt beabsichtigt, diese Flachen entgegen der derzeitigen
Darstellung des Regionalplans einer gewerblichen Entwicklung zuzufihren. Hierzu soll
dieser Bereich im Regionalplan zukunftig als GIB (,Bereich fiir gewerbliche, industrielle
Nutzung®) dargestellt werden, damit darauf aufbauend die entsprechende Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie das zur Entwicklung notwendige Bauleitverfahren erfolgen
kénnen.

Im Rahmen der Konkretisierung dieser Planungsabsicht sind bereits erste Vorgesprache
mit der Bezirksregierung geflhrt worden.

Als Ergebnis hieraus ist festzuhalten, dass als Grundlage fir weiterreichende
Gesprache dargestellt werden muss,

e warum bestehendes gewerbliches Entwicklungspotential in gewerblichen
Bestandsbereichen auf Basis des Regionalplanes nicht umgesetzt werden
kann,

e warum an gewerblichen Bestandsbereichen - unabhangig von der derzeitigen
Darstellung des Regionalplanes - kein Erweiterungspotential gegeben ist.

Anmerkung:

Die nicht entwickelbaren gewerblichen Fldchenanteile aus dem derzeitigen
Regionalplan kénnten dann im Rahmen eines Fldchentausches an anderer
Stelle (siehe oben) dargestellt werden.

Fir den Bereich Dyckerhoff wird keine Betrachtung durchgefihrt, da es sich
dort um kein Gewerbegebiet im Sinne der Vorhaltung von gewerblichen
Flachen fir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben handelt, sondern inklusive
der angrenzenden Abgrabungsfldchen um einen ortsgebundenen Betrieb
(Kalksteinvorkommen) mit einer Abgrabegenehmigung bis 2027 und 12
weiteren Jahren bei Tieferlegung handelt.

Gewerbeflachenentwicklung 2019-02
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2. Betrachtung bestehender gewerblicher Entwicklungspotentiale auf Basis Siedlungsflachenmonitoring

Siedlungsflachenmonitoring, gewerbliches Entwicklungspotential
Stand: Februar 2019

Ohne Mafstab!
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Bezlglich des im Siedlungsflachenmonitoring dargestellten Entwicklungspotentials soll
nachfolgend erlautert werden, warum bestehendes gewerbliches Entwicklungspotential auf
Basis des Regionalplanes nicht umgesetzt wird bzw. es sich meist um betriebsgebundenes
Reservepotential handelt. Basis der hier berlcksichtigten Flachen ist ein vorhandener
Bebauungsplan oder zumindest eine entsprechende Ausweisung als ,Gewerbliche

Bauflache® im Flachennutzungsplan.

Im Folgenden werden die einzelnen Flachen tabellarisch aufgezeigt und erlautert:

Reserve Gewerbe

Bezelct}ung aus Planungs- |Flachen- Darstellung im Flachen- | Restriktionen /
dem Flachen- - FNP / "
o recht kategorie groBe Bemerkungen
monitoring Bebauungsplan
PoststraBe / i Gewerbegebiet privater Eigentimer nicht
Lohesch § 30 B-Plan | Reserve Gewerbe (GE) 4.47 verkaufsbereit
. die Fl&achen befinden
Ezset:,\tll’eaﬁe/ § 30 B-Plan | Reserve Gewerbe %eé\;erbegeblet 3,51 | sich zurzeit in der
9 Vermarktung
Gesamt (in ha) 7,98
Reserve betriebsgebunden
ggée:flgg;:gn?us Planungs- |Flachen- Darstellung im | Flachen- | Restriktionen /
monitoring recht kategorie FNP groBe Bemerkungen
, : Betriebsreserve
Antruper Esch | FNP geetsrfr?ligebunde”e %eg\;erbegemet 3,49 | Windmoller & Holscher
KG
Betriebsreserve
betriebsgebundene | gewerbliche Dyckerhoff GmbH;
Dyckerhoff | FNP Reserve Bauflichen (G) 1:48 | Nutzungskonflikte mit
der Nachbarschaft
Betriebsreserve
betriebsgebundene | gewerbliche Dyckerhoff GmbH;
Dyckerhoff Il FNP Reserve Bauflachen (G) 4,47 Nutzungskonflikte mit
der Nachbarschaft
Betriebsreserve
betriebsgebundene | gewerbliche Dyckerhoff GmbH;
Dyckerhoft Il FNP Reserve Bauflachen (G) 0,45 Nutzungskonflikte mit
der Nachbarschaft
Hullmanns _ betriebsgebundene | Industriegebiet Betriebsreserve Bischof
Damm i § 30 B-Plan | goserve (Gl) 118 | | Kiein GmbH & Co.
Hullmanns _ betriebsgebundene | Gewerbegebiet Betriebsreserve Bischoff
Damm Ili § 30 B-Plan | goserve (GE) 0.32] Kiein GmbH & Co.
Hullmanns _ betriebsgebundene | Gewerbegebiet Betriebsreserve Bischof
Damm IV §30B-Plan | goserve (GE) 1,74 | Klein GmbH & Co.
Hullmanns _ betriebsgebundene | Industriegebiet Betriebsreserve Bischof
Damm V §30B-Plan | goserve (Gl) 0291 Kiein GmbH & Co.
) betriebsgebundene | gewerbliche Betriebsreserve Bischof
Lohesch || § 30 B-Plan | goserve Bauflachen (G) 0.58 | Kiein GmbH & Co.
. betriebsgebundene | gewerbliche Betriebsreserve
MinsterstraBe | FNP Reserve Bauflachen (G) 0.27 | Windmaller & Halscher

Gewerbeflachenentwicklung
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KG; Nutzungskonflikte
mit der Nachbarschaft

Betriebsreserve

) betriebsgebundene | Industriegebiet Baustoffhandel
Oppermann | §30B-Plan | goserve {(c1) 0,79 Tecklenburger Handel
GmbH & Co KG
Betriebsreserve
) betriebsgebundene | Industriegebiet Baustoffhandel
Oppermann i §30B-Plan | geserve {(c1) 0,21 Tecklenburger Handel
GmbH & Co KG
Otto-Hahn- ) betriebsgebundene | Gewerbegebiet Betriebsreserve Meyer
StraBe § 30 B-Plan | geserve (GE) 0.99| ygistik GBR
Gesamt (in ha) 16,26

zu: Reserve Gewerbe

Flache ,,PoststraBe” / ,Lohesch

Die Flache ,PoststraBe/Lohesch® ist seit dem 15.06.1983 im Bebauungsplan Nr. 115
.Intruper Weg* als Gewerbegebietsflache (GE) planungsrechtlich festgesetzt.

Der Eigentimer dieser Flache ist nicht verkaufsbereit, deshalb und mit Blick auf die
vorhandenen angrenzenden Gewerbebetriebe wird die Flache als gewerbliche Reserve

gesehen.

Flache ,,Deetweg” / ,,PoststraBBe”

Die Flache ,Deetweg” / ,PoststraBe” ist seit dem 11.10.2017 im Bebauungsplan Nr. 126
.Deetweg” / ,PoststraBBe”, Il. Abschnitt planungsrechtlich als Gewerbegebietsflache (GE)

festgesetzt.

Die Lengericher Grundstiicks- und ErschlieBungsgesellschaft ist Eigentimer dieser Flache.
Die Umsetzung des Bebauungsplanes sowie die Vermarktung laufen derzeit.

zu: Reserve betriebsgebunden

Flache ,,Antruper Esch*

Die Flache ,Antruper Esch® ist seit dem 26.04.2011 im Flachennutzungsplan (11. Anderung)

als gewerbliche Bauflache (G) dargestellt.

Die Firma Windmoller & Holscher KG hat diese Flache vor kurzem erworben. Fir die Firma
stellt diese Flache eine notwendige Reserve dar, da aufgrund der Erweiterung bzw.
Verlagerung der Firma Garant (Tochterfirma von W+H) in den Gewerbepark ,,Antruper Esch”
keine weiteren Flachen fir eine Entwicklung bzw. Expansion zur Verfligung stehen.

Gewerbeflachenentwicklung
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Flachen ,,Dyckerhoff I-llI*

Die Flachen ,Dyckerhoff I-111“ sind seit dem 25.04.1992 im Flachennutzungsplan (Ursprung)
als gewerbliche Bauflache (G) dargestellt.

Diese Flachen stellen die betriebsgebundene Reserve der Firma Dyckerhoff GmbH dar.
Aufgrund der Nahe zur Wohnbebauung ist aus immissionsschutzrechtlicher Hinsicht eine
gewerbliche Umsetzung dieser Flachen schwierig.

Flachen ,,Hullmanns Damm Ill und IV

Die Flachen ,Hullmanns Damm IIl und IV* sind seit dem 15.06.1983 im Bebauungsplan Nr.
115 ,Intruper Weg“ als Gewerbegebietsflache (GE) planungsrechtlich festgesetzt.

Diese Flachen stellen die betriebsgebundene Reserve der Firma Bischoff + Klein GmbH &
Co dar.

Flachen ,,Hullmanns Damm Il und Lohesch*

Die Flachen ,Hullmanns Damm Il und Lohesch® sind seit dem 23.04.1999 im
Bebauungsplan Nr. 116 ,Lohesch®, 1. Anderung als Industriegebietsflache (Gl)
planungsrechtlich festgesetzt.

Diese Flachen stellen die betriebsgebundene Reserve der Firma Bischoff + Klein GmbH &
Co dar.

Flache ,,Hullmanns Damm V*

Die Flache ,Hullmanns Damm*® ist seit dem 05.06.2010 im Bebauungsplan Nr. 115 ,Intruper
Weg*“, 5. Anderung als Industriegebietsflache (Gl) planungsrechtlich festgesetzt.

Es handelt sich um eine private Flache, die aber als mégliche Erweiterung des westlich
angrenzenden Betriebes angedacht ist.

Flache ,,MiinsterstraBe“

Die Flache ,MunsterstraBe” ist seit dem 25.04.1992 im Flachennutzungsplan (Ursprung) als
gewerbliche Bauflache (G) dargestellt.

Diese Flache stellt die betriebsgebundene Reserve der Firma Windmoller & Hbélscher dar.
Auf Grund der Nahe zur Wohnbebauung ist aus immissionsschutzrechtlicher Hinsicht eine
gewerbliche Umsetzung dieser Flachen schwierig.

Flachen ,,Oppermann | und II*

Die Flachen ,Oppermann | und II* sind seit dem 29.04.1975 im Bebauungsplan Nr. 113
.Ladberger StraBe” als Industriegebietsflache (Gl) planungsrechtlich festgesetzt.

Diese Flachen stellen die betriebsgebundene Reserve der Firma Baustoffhandel
Tecklenburger Handel GmbH & Co KG dar.

Gewerbeflachenentwicklung 2019-02
Erweiterungspotentiale Bestandsbereiche
Seite 9




Flachen ,,Otto-Hahn-StraBe*

Die Flache ,Otto-Hahn-StraBe” ist seit dem 15.09.2007 planungsrechtlich als
Gewerbegebietsflache (GE) festgesetzt.

Diese Flachen stellen die betriebsgebundene Reserve der Firma Betriebsreserve Meyer
Logistik GBR dar.

Fazit:

Bei ca. 16 ha der insgesamten ca. 24 ha Reserveflache ,Gewerbe“ handelt es sich um
betriebsgebundenen Reserven der gréBten Betriebe Lengerichs. Mit ca. 10 ha stellt hierbei
die Firma Dyckerhoff den gr6Bten Anteil.

Ungeféhr 10 ha der betriebsgebundenen Gewerbeflachen sind im Flachennutzungsplan
als gewerbliche Bauflachen dargestellt. Der Rest ca. 6 ha sind bereits durch
rechtsverbindliche  Bebauungspldane als  Gewerbegebiet bzw. Industriegebiet
planungsrechtlich festgesetzt worden.

Ca. 4 ha der insgesamt ca. 8 ha Flache ,Reserve Gewerbe® sind durch die Lengericher
Grundstlicks- und ErschlieBungsgesellschaft (LGE) derzeit in der Vermarktung. Die
restichen ca. 4 ha Dbaureife  Gewerbegebietsflache sind infolge der
Nichtverkaufsbereitschaft des Eigentliimers nicht verflgbar.

Aufgrund des hohen Anteils betriebsgebundener Reserveflachen sowie der
Nichtverfiigbarkeit einer Alternativflache besteht fiir die Stadt Lengerich das einzige
gewerbliche Entwicklungspotential auf der Flache ,,Deetweg / PoststraBBe”.

3. Weiteres Vorgehen

Im Folgenden werden die Bestandsgewerbegebiete ausgehend vom westlichen Standort
»1eutopark® in Richtung Osten einzeln in Bezug auf ihre derzeitigen planungsrechtlichen
Grundlagen und relevanten Rahmenbedingungen in Bezug auf Erweiterung betrachtet.

4. Betrachtung Einzelstandorte

A Standort ,, Teutopark*;
Bebauungsplangebiet Nr. 123

Der Bereich ,Teutopark® liegt im westlichen Stadtbereich, direkt angrenzend zur Autobahn
A1, oberhalb der UmgehungsstraBe ,Stdring*.
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UBERSICHT

Ohne MaBstab!

Der Flachennutzungsplan der Stadt Lengerich (10. und 16. Anderung) stellt fiir diese
gewerblichen Flachen ,Gewerbliche Bauflache* sowie ,Sonderbauflache® mit der
Zweckbestimmung ,Bau- und Gartenmarkt* dar.
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Die gewerblichen Flachen sind vom Bebauungsplan 123, 4. Anderung erfasst, der fir die
insgesamt gewerblich genutzten Bereiche sowohl ,,Gewerbegebiet als auch ,Sondergebiet*
mit der Zweckbestimmung ,Bau- und Gartenmarkt sowie ,Reitsport” festsetzt.

Die hier gewerblich entwickelten Flachen sind inzwischen insgesamt einer Nutzung
unterzogen (GE-Flachen unterhalb der ,Brochterbecker StraBe“ sind derzeit im
Antragsverfahren).

AUSSCHNITT BEBAUUNGSPLAN NR. 123, 4. ANDERUNG

Ohne MafBstab

Der Regionalplan stellt fiir diesen Bereich insgesamt ASB , Alilgemeinen Siedlungsbereich®
mit der Zweckbestimmung ,Standort fir groBflachigen Einzelhandel” dar, wobei die derzeitig
dort getroffene Flachendarstellung kein weiteres Eintwicklungspotential bereithalt.
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Erweiterungspotentiale Bestandsbereiche
Seite 12




Die vorstehend bezeichneten Gewerbe- und Sondergebietsflachen grenzen im Westen
direkt an die Autobahn A1, im Sdden direkt an den ,Sutdring“, im Norden direkt an die
.Brochterbecker StraBe“. Im Osten folgen direkt angrenzend ein durch Bebauungsplan
festgesetztes ,Allgemeines Wohngebiet* sowie eine ,Flache fir Gemeinbedarf* mit der
Zweckbestimmung ,Autobahnmeisterei® (Bebauungsplan Nr. 123 Ursprung und 3.
Anderung). Im weiteren Verlauf stdlich der StraBe ,Sudring” folgt der Gewerbepark Antrup®.
Entsprechend dem Vorstehenden bleibt festzustellen, dass mit Bezug auf die direkt
angrenzenden vorhandenen baulichen sowie planerisch festgelegten Nutzungen eine
Ausweitung der gewerblichen Flachen in Richtung Osten, Siiden und Westen
auszuschlieBen ist. Nordlich oberhalb der ,Brochterbecker StraBe“ sind vom
Bebauungsplan 123 (Ursprung) ,Mischgebietsflachen® festgesetzt. Die dort westlich in
Richtung Autobahn A1 vorhandenen landwirtschaftlichen Flachen, waren vom
Ursprungsbebauungsplan 123 als Ausgleichsflachen vorgesehen. Bereits diese Planung
wurde von den Eigentiimern nicht mitgetragen, so dass eine — theoretische — kleinteilige
Ausweitung gewerblicher Bauflachen in diesen Bereich ausgeschlossen werden
muss. Darlber hinaus stehen die benachbarten Wohnnutzungen, ein Gewasserverlauf, ein
im Rahmen des Autobahnausbaus geplantes Regenrickhaltebecken sowie
Leitungsverlaufe (u.a. Hauptwasserversorgungsleitung) diesem Ansatz entgegen.
Ansonsten bleibt entsprechend der vorstehenden Darstellung festzuhalten, dass
allein schon bedingt durch die baulich angrenzende Nutzung eine Erweiterung dieses
gewerblichen Bereiches nicht méglich ist.

Im Ergebnis bleibt insgesamt festzuhalten, dass fiir diesen Bereich
Erweiterungspotential obschon der vorstehenden Darstellung nicht festzustellen ist.

B Standort ,,Gewerbepark Antrup*;
Bebauungsplangebiet Nr. 120

Der ,Gewerbepark Antrup“ liegt im westlichen Stadtbereich, direkt angrenzend zur
Autobahn A1, unterhalb der UmgehungsstraBBe ,Sudring®.
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UBERSICHT

Ohne MaBstab!

Der Flachennutzungsplan der Stadt Lengerich (11. Anderung) stellt fiir diese gewerblichen
Flachen ,Gewerbliche Bauflache* dar.
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Die gewerblichen Flachen sind vom Bebauungsplan 120, I. Abschnitt, 1., 2. und 3. Anderung
sowie Bebauungsplan 120, Il. Abschnitt, 2. Anderung und Erweiterung erfasst, der fir diese

gewerblich genutzten Bereiche ,Gewerbegebiet” festsetzt.
Die Gewerbegebietsflichen sind insgesamt vermarktet und groBtenteils bereits

baulich genutzt.

AUSSCHNITT BEBAUUNGSPLAN NR. 120, I. ABSCHNITT, 1. ANDERUNG

Ohne MafBstab
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AUSSCHNITT BEBAUUNGSPLAN NR. 120, I. ABSCHNITT, 2. ANDERUNG

Ohne MafBstab
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AUSSCHNITT BEBAUUNGSPLAN NR. 120, Il. ABSCHNITT, 2. ANDERUNG

Ohne MafBstab

Der Regionalplan stellt fir diesen Bereich insgesamt GIB ,Bereich fir gewerbl. und
industrielle Nutzung“ dar, wobei die derzeitig dort getroffene Flachendarstellung noch
kleinteiliges Eintwicklungspotential in Richtung Osten und Westen bereithalt.

Eingangs ist darauf hinzuweisen, dass zum gegenwartigen Zeitpunkt unter
Berlcksichtigung der Sicherstellung einer geeigneten ErschlieBung ,lediglich® noch
Entwicklungspotential fir die zwischen dem zweiten Abschnitt und dem
Regenrtckhaltebecken befindliche Freiflache als dritten Abschnitt bestehen. Jedoch kann
bereits jetzt festgestellt werden, dass durch den zwischenzeitlich erfolgten Erwerb
dieser Flache durch den hauptansaBigen Gewerbetrieb W+H keine neuen Betriebe
dort angesiedelt werden kénnen. Somit kénnen sudliche Erweiterungen dieses
Gewerbebereiches Uber die Flachen des jetzigen Gewerbeparks / der jetzigen
Bebauungsplanbereiche bzw liber die derzeitige Darstellung des Regionalplanes mit
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Blick auf die Eigentumsverhaltnisses maximal auch nur fir die bereits jetzt
ansassigen Betriebe (d.h. hier W+H) genutzt werden. Aber auch hierfir gilt, dass die
Leistungsfahigleit des ErschlieBungsknotenpunktes zum ,Sidring“ nachgewiesen werden
muss. Zusatzlich ist zu beachten, dass insbesondere unter Berlcksichtigung der
topographischen Verhéltnisse und auch als Ergebnis aus den bislang gefihrten Verfahren
bezlglich der Bebauungsplane 120 I. und II. Abschnitt die Entwésserungssituation fir diese
Flachen neu geklart werden muss.

Im Ergebnis kann davon ausgegangen werden, dass zusatzliche sudliche Flachen
uber die jetzige Darstellung des Regionalplanes hinaus eine neue eigenstandige
ErschlieBung voraussetzen, die nicht Uber den bestehenden Bebauungsplan geregelt
werden kann. Inhaltlich bedeutet dies, dass diese Flachen somit Uber den
AuBenbereich verkehrlich neu erschlossen werden miissen, was im Sinne einer
vertraglichen Entwicklung insbesondere mit Blick auf vorhandene Wohnnutzungen
(hier vorhandene Satzung iber bebaute Bereiche im AuBenbereich, Bereich VI; =
Siedlung im Bereich ,,Antruper StraBe“) aus Sicht der Stadt abzulehnen ist. Aus Sicht
der Stadt sind fiir die Neuausweisung von Gewerbegebietsbereichen vorrangig Standorte
zu wahlen, die bereits Uber entsprechende verkehrliche ErschlieBungsanséatze verfligen
(z.B. Lage im Umfeld von HaupterschlieBungsstraBen).

Entsprechend dem Vorstehenden bleibt somit festzuhalten, dass fiir diesen Bereich
Erweiterungspotential nicht festgestellt werden kann.

(04 Standort W+H;
,,MlnsterstraBe*“ (oben)

Die Betriebsflache W+H (hier obere ,MlnsterstraBe*) liegt im Kernstadtbereich, benachbart
zur Innenstadt.

Der derzeitige Flachennutzungsplan der Stadt Lengerich stellt fiir diese gewerbliche Flache
.aewerbliche Bauflache® benachbart zu ,Wohnbau-“ und ,,Gemischter Bauflache* dar. Flr
den Bereich liegt zurzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor, die planungsrechtliche
Beurteilung erfolgt auf Basis des § 34 BauGB. Die gewerblichen Flachen sind derzeit
bereits insgesamt von der Fa. W+H baulich genutzt und befinden sich momentan in einer
umfangreichen ModernisierungsmaBnahme.
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UBERSICHT

Ohne Mafstab!
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Die vorbezeichnete Gewerbeflache ist im Norden, Osten und Sidden von direkt
angrenzenden StraBenflachen gefasst (,Hermann-Hdlscher-StraBe®, ,MinsterstraBe”,
~ochillerstraBBe®).

Die im Anschluss an die ,Hermann-Holscher-StraBe“ nérdlich folgenden Flachen sind
insgesamt bereits einer baulichen Nutzung unterzogen. Fur die hier fir den
Stellplatznachweis des Betriebes W+H befindliche Stellplatzanlage liegt ein Bebauungsplan
vor, wogegen die Ubrigen hier liegenden Flachen nach §34 BauGB beurteilt werden und
vorrangig mit Wohnbebauung belegt sind.

Die sudlich der ,SchillerstraBe” gelegenen Flachen sind sowohl insgesamt bereits einer
baulichen Nutzung unterzogen als auch von einem Bebauungsplan erfasst (Bebauungsplan
Nr. 6, 1. Anderung sowie deren 1. vereinfachten Anderung). Der bis auf eine - kleinere -
Stellplatzanlage fir den Betrieb W+H im Rahmen der Ausweisung als ,Gewerbegebiet” nur
L<Allgemeines Wohngebiet" festsetzt.

Die o6stlich der ,MlnsterstraBe” gelegene Flache ist in Teilen mit einem Bebauungsplan
belegt. Dieser regelt auch hier die Zulassigkeit einer Stellplatzanlage flir diesen Betrieb. Die
im Kreuzungsbereich ,Ringeler StraBe” / ,MlnsterstraBe” gelegene Flache ist bislang nur
zurlickhaltend bebaut. Auch diese gehdrt insgesamt W+H. Neben Grlinanlagen befinden
sich auch dort Stellplatzanlagen sowie ein unter Denkmalschutz stehendes Villengebaude.
Bislang erfolgt hier die Beurteilung gem. §34 BauGB. Uber den derzeitigen Bestand
hinausgehende Planungen bedurfen einer Bauleitplanung. Hierzu sind mit dem Betrieb
W+H auch schon Vorgesprache gefihrt worden, daraus kann festgehalten werden, dass
unter BerlUcksichtigung der Lage dieser Flache im direkten Zugangsbereich zur Innenstadt
als auch der angrenzenden Wohnbebauung und des Denkmalschutzes dort keine massive
gewerbliche Bebauung entwickelt werden kann. Die derzeitigen Uberlegungen gehen in die
Richtung, dass dort ggfls. eine betriebliche Schulungseinrichtung eingeplant werden soll,
wobei sich die Bebauung hinsichtlich ihres Volumens und ihrer Positionierung an den
Bestand 6stlich der ,MinsterstraBe” orientieren soll. In jedem Fall ist festzuhalten, dass
entsprechend der Lage der Flache eine Erweiterung des Betriebes W+H im Sinne der
Errichtung von Produktionsgeb&duden hier nicht umsetzbar ist. Darlber hinaus bedingt die
Lage im Eingangsbereich zum Innenstadtbereich, dass hier auch aus Sicht der Stadt
Lengerich kein gewerblicher Entwicklungsbereich gesehen wird.

Westlich grenzt die Betriebsflache direkt an vorhandene Wohnbebauung, die in
Teilbereichen zwischenzeitlich durch Neubebauungen ersetzt worden ist. Auch westlich
dber den ,Widumweg“ als Abgrenzung dieses Gevierts weiterflihrend folgt ausnahmslos
Wohnbebauung.

Als Ergebnis der vorstehenden Betrachtung bleibt festzustellen, dass hier im direkten
Umfeld dieser Betriebsflache der Fa. W+H kein Erweiterungspotential gegeben ist.
Sowohl die vorhandene bauliche Nutzung als auch die Lage der Flache im direkten
Eingangsbereich zur Innenstadt stehen diesem Planungsansatz entgegen.

Diese planerische Beschrankung zeigt sich auch in der Darstellung des Regionalplanes fur
diesen Bereich, die hier insgesamt ASB ,Allgemeinen Siedlungsbereich” zeigt.

Entsprechend dem Vorstehenden bleibt somit festzuhalten, dass fiir diesen Bereich
Erweiterungspotential nicht festgestellt werden kann.
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D Standort W+H;
,,MtinsterstraBe“ (unten)

Die Betriebsflache W+H (hier untere ,MinsterstraBBe®) liegt im Kernstadtbereich unterhalb

der ,Ringeler StraBe“.

UBERSICHT

Ohne Mafstab!
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Der Flachennutzungsplan der Stadt Lengerich stellt fir diese gewerbliche Flache
,Gewerbliche Bauflache” dar.

Far den Bereich liegt derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor, die planungsrechtliche
Beurteilung erfolgt auf Basis des §34 BauGB.

Bei der vorstehend bezeichneten Gewerbeflache handelt es sich um einen Bereich, der
bezogen auf die tatsachlich gewerblichen Produktionsanlagen innerhalb des durch die
.-MunsterstraBe®, ,Ringeler StraBe®, ,Ladberger StraBe“ und ,BodelschwinghstraBe®
begrenzten Gevierts liegt. Dieses Geviert ist derzeit bereits insgesamt baulich genutzt.
Hinsichtlich der vorstehenden Abgrenzung durch die angrenzenden StraBenbereiche ist zu
betonen, dass die ,Ladberger StraBe“ als LandstraBe mit ihrem Ausbauniveau eine
deutliche Zasur gegendber den 6stlich folgenden Flachen darstellt. Einzelne
Stellplatzanlagen flr den Betrieb liegen auBerhalb des zuvor beschriebenen Gevierts auf
der anderen StraBenseite im Bereich der ,MinsterstraBe“ und der ,Ringeler StraBe*.
Entsprechend der Trennwirkung der ,Ladberger StraBe“ ist eine theoretische
Ausweitung der gewerblichen Nutzung somit maximal tber die ,,Ringeler StraBe®,
»,MlnsterstraBe“ oder ,BodelschwinghstraBe“ denkbar. In Bezug auf die ,Ringeler
StraBe® ist bereits zuvor (siehe unter C) auf die dort gegebenen Hindernisse einer
gewerblichen Ausweitung hingewiesen worden. Einer angedachten Ausweitung tber die
»,MunsterstraBe“ bzw. ,BodelschwinghstraBe“ steht die insgesamt in diesen
Bereichen bereits vorhandene bauliche Nutzung entgegen. Insbesondere bezogen auf
die ,MinsterstraBe bleibt festzuhalten, dass eine gewerbliche Ausweitung die Riicknahme
der derzeitigen Bebauung voraussetzen wirde, was insbesondere bezogen auf den
Standort des dortigen Stadions allein schon aufgrund der fehlenden Standortalternativen in
Leere lauft. Entsprechend bleibt festzuhalten, dieses so abgegrenzte Geviert bedingt
durch die vorhandenen baulichen Nutzungen auf den anderen StraBenseiten
»lediglich“ eine gewerbliche Entwicklung innerhalb dieser Flache zulasst.

Der Regionalplan stellt fur diese Flache GIB ,Bereich fir gewerbliche und industrielle
Nutzung“ dar, wobei die dortige Flachenabgrenzung der Abgrenzung des eingangs
definierten Gevierts entspricht.

Im Ergebnis bleibt festzuhalten, dass fir diesen Bereich Erweiterungspotential
obschon der vorstehenden Darstellung nicht festzustellen ist.

E Standort ,,An den Burwiesen*;
Bebauungsplangebiet Nr. 29

Die gewerblichen Flachen im Bereich der StraBe ,An den Burwiesen® liegen am stdlichen
Rand des Kernstadtbereiches, benachbart zur ,Ladberger StraBe” (L555).
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UBERSICHT

Ohne Mafstab!

Der derzeitige Flachennutzungsplan der Stadt Lengerich stellt fiir diese gewerblichen
Flachen ,Gewerbliche Bauflache“ und ,Sonderbauflache® mit der Zweckbestimmung
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.Handel“ benachbart zu ,Wohnbauflachen® dar. Insgesamt ist hier der Bereich baulich
abschlieBend genutzt. Es bestehen keine noch entwickelbaren Freiflachen.

Diese Flachen sind von den Geltungsbereichen des Bebauungsplanes Nr. 29, I. Abschnitt
und des Bebauungsplanes Nr. 29, Il. Abschnitt bzw. deren Anderungen erfasst, die flir diese
gewerblich  genutzten Bereiche ,Gewerbegebiet® bzw. ,Sondergebiet®* mit
Zweckbestimmungen in Bezug auf Lebensmitteleinzelhandelsnutzungen festsetzen.

AUSSCHNITT BEBAUUNGSPLAN NR. 29, I. ABSCHNITT, 1. ANDERUNG

Ohne MaBstab!
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AUSSCHNITT BEBAUUNGSPLAN NR. 29, I. ABSCHNITT, 2. ANDERUNG

Ohne MaBstab!

AUSSCHNITT BEBAUUNGSPLAN NR. 29, Il. ABSCHNITT, 1. ANDERUNG

Ohne MaBstab!
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AUSSCHNITT BEBAUUNGSPLAN NR. 29, Il. ABSCHNITT, 4. ANDERUNG

Ohne MaBstab!

Mit Blick auf die Lage dieser gewerblichen Flachen ist festzuhalten, dass der hauptséchliche
Teil dieses Bereiches als Geviert durch die StraBenbereiche ,An den Burwiesen®, ,In den
Rietbroken, ,Ladberger StraBe” und ,Ringeler StraBe“ begrenzt ist. Hierbei ist zu betonen,
dass die ,Ladberger StraBe” als LandstraBe mit ihrem Ausbauniveau eine deutliche Zasur
gegenlber den westlich folgenden Flachen darstellt (siehe hierzu auch unter D).

Der Regionalplan stellt fir diesen Bereich insgesamt ASB , Allgemeiner Siedlungsbereich®
dar.

Die an die StraBenbereiche ,,An den Burwiesen® und ,,Ringeler StraBe“ angrenzenden
Flachen sind als Innenbereichsflachen des Kernstadtbereiches baulich und
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planerisch bereits so weit entwickelt, dass eine Ausweitung der gewerblichen
Bauflachen nicht darstellbar ist.

Fur die Sondergebietsflache siidlich der StraBe ,,In den Rietbroken*“ kann, ebenfalls
mit Blick auf die Lage, Gleiches in Bezug auf eine Erweiterung in Richtung Norden,
Osten und Westen direkt festgestellt werden. In Richtung Siden zeigen sich
Freiflachen, die zumindest eine theoretische Erweiterung annehmen lassen. Hierbei ist
jedoch, unabhangig von etwaigen ErschlieBungsfragen, zu beriicksichtigen, dass hier ein
Gewasser verlauft und Regenrickhaltebecken, Ausgleichsflachen und Biotope angelegt
worden sind. Der Regionalplan stellt flr diesen Bereich ,Schutz der Landschaft und
landschaftsorientiert Erholung® dar. Entsprechend dieser Wertigkeit scheidet eine — auch
kleinteilige — Entwicklung in diesem Bereich aus.

Im Ergebnis bleibt festzuhalten, dass fir diesen insgesamten Bereich
Erweiterungspotential obschon der vorstehenden Darstellung nicht festzustellen ist.

F Standort ,,Fritz - Reuter - StraBBe*;
Bebauungsplangebiet Nr. 32

Die gewerblichen Flachen im Bereich der StraBe ,Fritz-Reuter-StraBe” liegen ebenfalls am
stdlichen Rand des Kernstadtbereiches, oberhalb der UmgehungsstraBe ,Sudring“ und
benachbart zur ,Ladberger StraBBe” (L555).

UBERSICHT

Ohne MafBstab
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Der derzeitige Flachennutzungsplan der Stadt Lengerich stellt flir diese gewerblichen
Flachen ,Gewerbliche Bauflache“ benachbart zu ,Wohnbauflachen” dar. )

Diese Flachen sind von den Geltungsbereichen der Bebauungspléne Nr. 32, 3. Anderung
bzw. deren 1. vereinfachten Anderung erfasst, die flr diese gewerblich genutzten Bereiche
~.aewerbegebiet” festsetzen. Der Bereich verfugt derzeit Giber keine Freiflachen, die
baulich noch entwickelt werden kénnten.

AUSSCHNITT BEBAUUNGSPLAN NR. 32, 3. ANDERUNG

Ohne MafBstab

AUSSCHNITT BEBAUUNGSPLAN NR. 32, 1. VEREINFACHTE ANDERUNG

Ohne MafBstab
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Mit Blick auf die Lage dieser gewerblichen Flachen ist festzuhalten, dass der hauptséchliche
Teil dieses Bereiches durch die StraBen ,Sidring”, ,Ladberger StraBe®, ,Fritz-Reuter-
StraBe” und ,BodelschwinghstraBe“ begrenzt ist.

Zu beriicksichtigen ist, das sowohl der ,,Stidring“ als UmgehungsstraBe als auch die
»,Ladberger StraBe* als LandstraBe mit ihrem Ausbauniveau eine deutliche Zasur
gegentiber den anschlieBenden Flachen darstellen. Entsprechend bleibt festzuhalten,
dass unabhéangig von angrenzender Bebauung auf den dort folgenden Flachen eine
Ausweitung der gewerblichen Nutzung dorthin nicht gegeben ist. Eine dort ansetzende
gewerbliche Bebauung waéare als eigenstandiger Neuansatz zu werten. Auf die
Beschrankungen fir die Freiflachen 6stlich der ,Ladberger StraBe” ist zuvor (siehe unter E)
bereits eingegangen worden. Die Flachen sidlich der StraBe ,Stdring“ sind bereits durch
gewerbliche Bebauung genutzt (siehe nachfolgend unter G).

Die an den StraBenbereich ,,Fritz-Reuter-StraBe“ nérdlich angrenzenden Flachen sind
als Innenbereichsflaichen des Kernstadtbereiches baulich und planerisch als
»Allgemeines Wohngebiet” bereits so weit entwickelt, dass eine Ausweitung der
gewerblichen Bauflachen dorthin nicht darstellbar ist.

Den westlichen Abschluss dieses gewerblichen Bereiches bildet funktional als auch
gestalterisch die FuBgangerbriicke tber den ,Stdring“. Der dort westlich folgende Bestand
beinhaltet Wohnbebauung und einen Floristikbetrieb. Auch hier bleibt festzuhalten, dass
dort die bauliche Entwicklung bereits so weit erfolgt ist, dass eine Ausweitung der
gewerblichen Bauflachen dorthin nicht darstellbar ist.

Der Regionalplan stellt fir diesen Bereich insgesamt GIB ,Bereich flir gewerbliche und
industrielle Nutzung“ dar.

Im Ergebnis bleibt festzuhalten, dass fir diesen Bereich Erweiterungspotential
obschon der vorstehenden Darstellung nicht festzustellen ist.

G Standort ,,GutenbergstraBe“;
Bebauungsplangebiet Nr. 32

Die gewerblichen Flachen im Bereich der ,GutenbergstraBe” liegen ebenfalls am sidlichen
Rand des Kernstadtbereiches, unterhalb der UmgehungsstraBe ,Sidring” und benachbart
zur ,Ladberger StraBe” (L555).

Der derzeitige Flachennutzungsplan der Stadt Lengerich stellt flir diese gewerblichen
Flachen ,Gewerbliche Bauflache* benachbart zu ,Flachen fir die Landwirtschaft®, ,Wald*
sowie ,Sonderbauflache* mit der Zweckbestimmung ,Reitsport* dar.

Diese gewerblichen Flachen sind von den Geltungsbereichen der Bebauungsplane Nr. 32,
3. Anderung und 5. Anderung erfasst, die diese gewerblich genutzten Bereiche als
~,aewerbegebiet” ausweisen.
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UBERSICHT

Ohne MafBstab

AUSSCHNITT BEBAUUNGSPLAN NR. 32, 3. ANDERUNG

Ohne Mafstab!
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AUSSCHNITT BEBAUUNGSPLAN NR. 32, 5. ANDERUNG

Ohne Mafstab!

Die hier maBgeblichen Gewerbeflachen liegen westlich der ,Ladberger StraBe” und sldlich
der StraBe ,Sudring“. Wie zuvor bereits ausgefiuhrt (siehe u.a. unter F) bilden beide
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StraBenbereiche obschon ihres Ausbauniveaus unabhangig von der dort ggfls. folgenden
Bebauung eine Zasur, sodass eine Ausweitung des bestehenden Gewerbegebietes Uiber
diese StraBenbereiche nicht gegeben ist. Die Flachen sind insgesamt vermarktet und
baulich entwickelt.

Der Regionalplan stellt fur diese Flache GIB ,Bereich fir gewerbliche und industrielle
Nutzung“ dar, wobei die dortige Abgrenzung dem Geltungsbereich des hier maBgeblichen
Bebauungsplanes (inkl. Anderungen)entspricht.

Begleitend zu dem Vorstehenden ist zu berlicksichtigen, dass dieser gewerbliche Bereich
mit seiner Lage sudlich des ,,Sudrings“ an den AuBenbereich angrenzt, sodass hier
insbesondere eine angedachte Erweiterung in sudlicher und westlicher Richtung
inhaltlich eine Ausweitung der baulichen Nutzung in den AuBenbereich beinhaltet.
Sudlich zu dieser Flache liegt zwischen ,Ladberger StraBe” und ,GutenbergstraBBe” eine im
Flachennutzungsplan dargestellte Waldflache, die zusatzlich ein Bodendenkmal ist.
Folglich ist hier eine Ausweitung der gewerblichen Nutzung (auch kleinteilig) nicht
umsetzbar. Entsprechend dem Vorstehenden bleibt somit festzuhalten, dass somit
»lediglich“ eine Ausweitung der gewerblichen Flachen in westlicher Richtung
denkbar sein kénnte. Der Regionalplan stellt fir diese Flachen begleitend zur Darstellung
JAllgemeine  Freiraum- und Agrarbereiche® ,Bereich mit Grundwasser- und
Gewasserschutz” sowie sudlich folgend ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte
Erholung“ dar. AuBerdem ist berlcksichtigen, dass die Flachen westlich des vorgenannten
Waldstlicks teilweise von einem Bebauungsplan erfasst sind, der dort ,Sondergebiet* mit
der Zweckbestimmung ,Reitsport* festsetzt. Zusatzlich befindet sich in diesem Umfeld ein
Regenritckhaltebecken sowie Gewasserverlauf. Bezlglich des Regenriickhaltebeckens ist
darauf hinzuweisen, dass hier aufgrund der erforderlichen Verbesserung hinsichtlich des
innerstadtischen  Entwasserungskomforts  Erweiterungsbedarf besteht, was eine
Verflgbarkeit angrenzender Flachen fir gewerbliche Entwicklung weiter einschrankt. Von
den Eigentumsverhéltnissen ist zu berticksichtigen, dass ein GroBteil der hier theoretisch
andenkbaren Flachen dem Sondergebiet Reitsport zuzurechnen ist. Folglich ist sowohl
von den planerischen Voraussetzungen als auch von der Verflugbarkeit keine
Entwicklungsmaéglichkeit gegeben (siehe hierzu auch nachfolgenden Ubersichtsplan).
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UBERSICHT RAHMENBEDINGUNGEN BEREICH ,,GUTENBERGSTRASSE*

Ohne Mafstab!
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Im Ergebnis bleibt festzuhalten, dass fir diesen insgesamten Bereich
Erweiterungspotential obschon der vorstehenden Darstellung nicht festzustellen ist.

£

H Altstandort ,,Oppermann®, ,,Ladberger StraBe“;
Bebauungsplangebiet Nr. 113

Dieser Standort liegt abseits des Stadtkernbereiches im AuBenbereich an der ,Ladberger
StraBe”.

UBERSICHT

Ohne MafBstab

Der Flachennutzungsplan stellt den Bereich als ,Gewerbliche Bauflache* mit dem Zusatz
,Ohne Entwicklung® dar. Die umgebenden Flachen sind als ,Flache fur die Landwirtschaft"
dargestellt.

Diese Flachen sind vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 113 erfasst, der fiir den
gewerblichen Bereich ,Gewerbegebiet® benachbart zu ,Flachen fir die Land-,
Forstwirtschaft” festsetzt®.
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AUSSCHNITT BEBAUUNGSPLAN NR. 113

Ohne MafBstab

Dieser Standort liegt komplett isoliert vom Kernstadtbereich in AuBenbereichslage. Sowohl
durch Flachennutzungsplan als auch durch Bebauungsplan ist geregelt, dass es sich um
einen Gewerbegebietsbereich ohne Entwicklung handelt. Die westlich, sidlich und
Ostlich direkt angrenzenden Flachen sind im Bebauungsplan entsprechend der
Entwicklungseinschrankung als ,Flachen fir die Land- oder Forstwirtschaft® festgesetzt.
Nordlich schlieBt die Gewerbegebietsflache an ein Gewésser sowie die StraBe ,Alte
Vortlage® an (nicht vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfasst - siehe
vorstehenden Planausschnitt Bebauungsplan Nr. 113). Derzeit bestehen im nordwestlichen
Bereich der festgesetzten Gewerbegebietsflachen noch — kleinteilig — entwicklungsfahige
Restflachen (siehe hierzu auch zuvor unter Pkt. 2).
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Der Regionalplan berlcksichtigt diesen Gewerbestandort im Rahmen seiner Darstellung
Uberhaupt nicht. Dieser stellt fir diese Flachen begleitend zur Darstellung ,Allgemeine
Freiraum- und Agrarbereiche® ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung*
sowie ,Uberschwemmungsbereiche* dar.

Unter Beriucksichtigung der isolierten AuBenbereichslage sowie der planerisch
hierauf bezogenen Entwicklungseinschrankung ist diese Flache fir eine Ausweitung
der gewerblichen Nutzungen ungeeignet.

Im Ergebnis bleibt festzuhalten, dass fir diesen Bereich Erweiterungspotential
obschon der vorstehenden Darstellung nicht festzustellen ist.

Anmerkung:

Erklarend ist auszufiihren, dass die planerische Festlegung dieses Standortes
im Rahmen der Erstellung eines Bebauungsplanes bzw. auf
Flachennutzungsplanebene dem Umstand geschuldet ist, dass es sich hierbei
um einen ,gewachsenen” Standort eines ehemaligen Baubetriebes handelt.
Der Bebauungsplan ist seinerzeit ,zur Sicherstellung des Bestandschutzes*”
des Baubetriebes aufgestellt worden. Dieser Bebauungsplan sollte auBerdem
sicherstellen, dass zukinftige Erweiterungen der Gewerbenutzung in den
AuBenbereich ausgeschlossen werden. Nach Aufgabe dieser Firma ist dann
im Zusammenhang mit wesentlichen UmstrukturierungsmafBnahmen im
zentralen Innenstadtbereich ein anderer groBer Betrieb auf die bestehenden
Gewerbefldchen ausgesiedelt worden. Hierbei sind die grundséatzlichen
Regelungen mit Verzicht auf weitere Entwicklung weiterhin (dbernommen
worden.

/ Gewerbegebiet ,,Lohesch*;
Bebauungsplangebiete Nr. 115, 116, 119

Das Gewerbegebiet ,Lohesch® liegt am 8stlichen Rand des Kernstadtgebietes im Ubergang
zum AuBenbereich.
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UBERSICHT

Ohne Mafstab!

Der Flachennutzungsplan stellt hier insgesamt ,Gewerbliche Bauflache* dar.

Der Regionalplan stellt fir diesen Bereich insgesamt GIB ,Bereich fiir gewerbliche und
industrielle Nutzung“ dar.

Die gewerblichen Flachen sind durch die Geltungsbereiche der Bebauungsplane 115, 116
und 119 (inklusive deren Anderungen) erfasst.
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AUSSCHNITT BEBAUUNGSPLAN NR. 115 (URSPRUNG)

Ohne MafBstab

AUSSCHNITT BEBAUUNGSPLAN NR. 115, 2. ANDERUNG

Ohne MafBstab
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Fir die hier festgesetzten Gewerbegebietsflachen ist festzustellen, dass im 6&stlichen
Bereich benachbart zur ,,PoststraBe“ oberhalb und unterhalb der StraBe ,,Lohesch® noch
Freiflachen bestehen, die entwickelt werden kénnten. Hierzu ist jedoch auszufihren, dass
bislang eine Vermarktung und Entwicklung an der Verkaufsbereitschaft des
Eigentiimers gescheitert sind. Im Ergebnis ist hierzu festzuhalten, dass zumindest
kurzfristig hier eine Umsetzung des Baurechtes nicht zu erwarten ist. Insbesondere
mit Blick auf die durch den Regionalplan vorgegebene und von Seiten der Stadt betriebene
Ostliche Erweiterung des Gewerbegebietes (siehe hierzu nachfolgend unter K) wird
langfristig gesehen trotzdem an der méglichen Entwicklung dieser Flachen festgehalten.

Ausgehend von den angrenzenden Bebauungsplanen und den bereits in der Entwicklung
befindlichen Entwicklungspotentialen (Punkt K) bleibt als einzige zusatzlich andenkbare
Erweiterungsachse hier nur eine Ausdehnung in sidwestlicher Richtung. Hierzu ist
aber zu beachten, dass dieser Bereich vormals bereits auf Flachennutzungsplanebene als
mogliche Erweiterung als ,Gewerbliche Bauflache” dargestellt war. Der hier maBgebliche
Grundstickseigentimer ist identisch mit dem Eigentimer der noch bestehenden
Flachenpotentiale im Bebauungsplan im Bereich ,PoststraBe” (siehe oben). Auch flir diese
Flachen einer ehemals mdglichen Erweiterung des Gewerbegebietes bestand in der
Vergangenheit keine Verkaufsbereitschaft. Diesen Umstand Rechnung tragend ist hierftr
eine Planungsanderung erfolgt, die inhaltlich dieses hier nicht umsetzbare gewerbliche
Flachenpotential in den Bereich der Autobahn (= Gewerbepark Antrup, siehe unter B)
verlagert hat.

Entsprechend entfallt far diesen betrachteten Bereich auch diese
Erweiterungsvariante.

Im Ergebnis bleibt festzuhalten, dass fir diesen Bereich Erweiterungspotential
obschon der vorstehenden Darstellung nicht festzustellen ist.

J Gewerbegebiet ,,PoststraBe*;
Bebauungsplangebiet Nr. 118

Das Gewerbegebiet ,PoststraBe” stellt eine stdliche Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebietes ,Lohesch® (siehe oben) dar. Entsprechend liegt es im Gstlichen
Stadtbereich im Ubergang zum AuBenbereich.
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UBERSICHT

Ohne MaBstab!

Der Flachennutzungsplan stellt die Flache als ,Gewerbliche Bauflache® mit angrenzender
Waldflache benachbart zu ,Flache fir die Landwirtschaft® dar.

Die hier vorhandenen Gewerbegebietsflaichen sind vom Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 118 erfasst, der hier hauptsachlich ,Gewerbegebiet*
benachbart zu ,Waldflache* festsetzt. Diese festgesetzten Gewerbegebietsflachen sind
insgesamt vermarktet und baulich entwickelt.
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AUSSCHNITT BEBAUUNGSPLAN NR. 118

Ohne Mafstab!

Dieser Gewerbegebietsbereich stellt sich in Bezug auf die Siedlungsstruktur als sidliche
Ausweitung des ndrdlich angrenzenden Gewerbegebietes ,Lohesch* dar. Urspringlich
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war vorgesehen, die westlich und siidwestlich angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen in die gewerbliche Entwicklung einzubeziehen. Auch dieser Bereich war
urspringlich im Flachennutzungsplan als ,Gewerbliche Bauflache* dargestellt. Hierzu hat
sich jedoch gezeigt, dass seitens des dortigen Grundstlickseigentiimers auch langfristig
gesehen keine Verkaufsbereitschaft besteht. Als Resimee der geflihrten Gesprache ist
die vorgenannte Darstellung des Flachennutzungsplanes in nunmehr ,,Flache fir die
Landwirtschaft“ geandert worden (siehe hierzu Auszug Flachennutzungsplan im
Anhang). Das hierdurch frei gewordene Flachenpotential zur Ausweisung von gewerblichen
Flachen istim Rahmen einer Flachennutzungsplanédnderung an der Autobahn ausgewiesen
worden (= Flache ,Gewerbepark Antrup®, siehe hierzu unter B).

Entsprechend dem Vorstehenden ist somit festzuhalten, dass eine Ausweitung der
gewerblichen Nutzung in Richtung Siden bzw. Sidwesten unabhangig von ggfls.
anderen entgegenstehenden Rahmenbedingungen schon allein obschon der fehlenden
Verflugbarkeit definitiv ausscheidet (zu den 6stlich der ,PoststraBe” folgenden Flachen
siehe folgend unter K).

Die Darstellung des Regionalplans flr diese Flache als GIB ,Bereich fur gewerbliche und
industrielle Nutzung“ entspricht in ihrer Abgrenzung dem Geltungsbereich des
vorgenannten Bebauungsplanes Nr. 118.

Im Ergebnis bleibt festzuhalten, dass fir diesen Bereich Erweiterungspotential
obschon der vorstehenden Darstellung nicht festzustellen ist.

K Gewerbegebietserweiterung ,,Lohesch”;
Bebauungsplangebiet Nr. 126

Die Erweiterungsflachen des bestehenden Gewerbegebiets ,Lohesch® liegen zwischen
.PoststraBe” und ,KnemuhlenstraBe“.
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UBERSICHT

Ohne MaBstab!

Zur Entwicklung dieses Erweiterungsbereiches des bestehenden Gewerbegebietes ist ein
insgesamtes Konzept erarbeitet worden, um die allgemeinen Entwicklungsansatze fir
diesen Bereich klarzustellen (siehe nachfolgenden Plan).
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(GROB)KONZEPT GESAMTER BEBAUUNGSPLANBEREICH 126

Ohne Mafstab!

Aufbauend darauf ist zwischenzeitlich flr Teilbereiche der im Regionalplan insgesamt als
GIB ,Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzung“ dargestellten Flachen bereits ein
Bebauungsplan aufgestellt (B-Plan 126, Il. Abschnitt) sowie der Flachennutzungsplan
geandert worden. Der Il. Abschnitt ist derzeit in der Umsetzung und fir den Il
Abschnitt lauft derzeit die Vorentwurfserstellung.
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AUSSCHNITT BEBAUUNGSPLAN NR. 126, ll. ABSCHNITT (SATZUNG) UND KONZEPT
lll. ABSCHNITT

Ohne MaBstab!

Hinsichtlich der durch Regionalplan vorgegebenen Flachen fir diesen Erweiterungsbereich
ist festzuhalten, dass das dort dargestellte Flachenpotential in seiner Abgrenzung Gber den
im Rahmen der Konzepterstellung fir den Bebauungsplanbereich 126 gezogenen
Geltungsbereich hinausgeht. Hierzu ist auszufiihren, dass die gezogene Abgrenzung des
Konzeptbereiches bzw. die derzeit in Teilbereichen darauf aufbauenden Geltungsbereiche
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der Bebauungsplane 126, Il. Abschnitt und 126, lll. Abschnitt notwendige Abstédnde zu
angrenzender  Wohnbebauung, Gewasserverlaufe, Wald sowie  Griinbestand
bericksichtigen (siehe hierzu ,Ubersichtsplan Erweiterungsbereich ,Lohesch“ im Anhang
zu diesem Arbeitspapier). Insbesondere der hier im Ubergang zwischen Bebauungsplan
und angrenzendem AuBenbereich liegende Gewdsserverlauf mit sdumenden Bewuchs
schlieBen eine Ausweitung der Gewerbegebietsflachen mit ErschlieBungsansatz tber die
Bebauungsplanflachen aus. Somit ergibt sich fir Erweiterungsflachen die
Notwendigkeit zur NeuerschlieBung iliber den AuBenbereich. Strukturell wirde hierflir
eine Strecke von ca. 1 Kilometer tiiber den AuBenbereich als ErschlieBung notwendig,
wodurch aus den derzeitigen Flachen der Regionalplandarstellung maximal nur 3,5 ha
neue Gewerbeflache entwickelt wirde, was aus stadtebaulicher Sicht so nicht vertretbar
ist. Die Ubrigen Flachenanteile der hier vom Regionalplan dargestellten Flachen sind
entsprechend den zuvor genannten Rahmenbedingungen nicht entwicklungsfahig.
Zusatzlich ist noch zu berlcksichtigen, dass als Ergebnis aus den bislang geflhrten
Planverfahren zu bericksichtigen ist, dass auch in Hinblick auf Artenschutz bei Ausweitung
der gewerblichen Bebauung in diese Bereich zumindest Schwierigkeiten zu erwarten sind.

Im Ergebnis bleibt festzuhalten, dass fir diesen Bereich Erweiterungspotential
obschon der vorstehenden Darstellung nicht festzustellen ist.

5. Fazit

Im Nachgang zu der vorstehenden Betrachtung bleibt somit festzuhalten, dass an den
maBgeblichen Standorten insgesamt keine relevanten Gewerbeflachenerweiterungen
umsetzungsfahig sind. Insbesondere fehlende Verkaufsbereitschaften seitens der
Grundstickseigentimer haben auch schon in den Bestandsbereichen bei der Umsetzung
von Baurechten auf noch bestehenden Freiflachen zu Schwierigkeiten gefiihrt, die auch
schon in der Vergangenheit dazu gefihrt haben, dass in Teilbereichen
Entwicklungspotential auf den vorgeschalteten Planungsebenen (Regionalplan,
Flachennutzungsplan) verlagert worden sind.

6. Weiteres Vorgehen

Als Ergebnis aus dem vorliegenden Arbeitspapier ergibt sich, dass

e das nicht umsetzungsfahige Flachenpotential der derzeitigen
Regionalplandarstellung ermittelt werden muss,
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e die fir den seitens der Stadt Lengerich angedachten Neustandort relevanten
Eckpunkte zusammengetragen werden missen,

e das ermittelte Flachenpotential aus dem derzeitigen Regionalplan auf den
Neustandort projektiert werden muss.
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AUSZUG AUS DEM REGIONALPLAN MUNSTERLAND FUR DEN BEREICH LENGERICH

Ohne Mafstab!
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AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT LENGERICH

Ohne MafBstab
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UBERSICHTSPLAN ERWEITERUNG ,,LOHESCH*

Ohne MafBstab
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Liste der Verfahrensbeteiligten

Anlage 6

zur 30. Anderung des Regionalplans Minsterland auf dem Gebiet der Stadt Len-

gerich
Bet.-Nr. Verfahrensbeteiligte/r Anschrift
. : Tecklenburger StrafRe 10
45 Kreis Steinfurt 48565 Steinfurt
51 Stadt Lengerich Tecklenburger StralRe 2 — 4
49525 Lengerich
55 Stadt Tecklenburg Landrat-Schultz-Stral3e 1
49545 Tecklenburg
58 Gemeinde Ladbergen Jahnstral3e 5
49549 Ladbergen
60 Gemeinde Lienen HauptstralRe 14
49536 Lienen
: Hachestr. 61
100 Eisenbahn-Bundesamt 45127 Essen
100-1 Deutsche Bahn AG Erna-Scheffler-Str. 5
i DB Immobilien -Region West- 51103 KdlIn
101 Regionaldirektion NRW Josef-Gockeln-Str. 7
Bundesagentur fir Arbeit NRW 40474 Dusseldorf
Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Tuloenfeld 4
105 Gas, Telekommunikation, Post und P
: 53113 Bonn
Eisenbahnen
Bundesamt fir Infrastruktur, .
106 Umweltschutz und Dienstleistungen gg:gn; ngraben 200
der Bundeswehr - BAIUDBw - onn
Der Direktor der ;
108 Landwirtschaftskammer NRW Zlg i/;n7gll\1ﬂqﬁ 4,[0
als Landesbeauftragter unster
Landesbetrieb
109 | Wald und Holz NRW ﬁéb;j;hl\tﬂ Thater Str. 22
Regionalforstamt Minsterland unster
110 Geologischer Dienst NRW De-Greiff-Str. 195
Landesbetrieb 47803 Krefeld
Bezirksregierung Arnsberg Goebenstraie 25
111 Abt. ,Bergbau 44135 Dort q
und Energie in NRW* ortmun
112 Bau- und Liegenschaftsbetrieb Hohenzollernring 80
NRW Zentrale 48145 Munster
113 Landschaftsverband Freiherr-vom-Stein-Platz 1
Westfalen-Lippe 48133 Munster
115 Industrie-u. Handelskammer Sentmaringer Weg 61
Nord Westfalen 48151 Munster
117 Handwerkskammer Miinster Bismarckallee 1

48151 Munster
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Bet.-Nr. Verfahrensbeteiligte/r Anschrift
Landwirtschaftskammer NRW
118 Kreisst. Coesfeld/Recklinghausen Egg;zngr St;’ I2d5
BSt. Agrarstruktur Munsterland oeste
119 Landesamt fir Natur, Umwelt Leibnizstraf3e 10
und Verbraucherschutz NRW 45659 Recklinghausen
Westfgllsch-Llpplscher Borkener Strake 27
134 Landwirtschaftsverband e.V.
. N 48653 Coesfeld
Bezirksverband Munster
134-ST Westfalisch-Lippischer Landwirtschaftsver- Hembergener Strale 10
band - Kreisverband Steinfurt 48369 Saerbeck
Friedrich-Alfred-Stral3e 25
148 Landessportbund NRW 47055 Duisburg
151 Landesbiiro der Ripshorster Str. 306
Naturschutzverbdnde NRW 46117 Oberhausen
152 Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben Ravensberger Str. 117
Sparte Verwaltungsaufgaben 33607 Bielefeld
153 Deutsche Telekom Technik GmbH Karl-Lange-Str. 29
TI NL West 44791 Bochum
: Wildenbruchplatz 1
154 Landesbetrieb Stralenbau NRW 45888 Gelsenkirchen
Landesarbeitsgemeinschaft
kommunaler Frauenburos /
156 Gleichstellungsstellen NRW ch;s;ir;trr]aﬁe 14
c/o Stadt Rheine eine
z.Hd. Frau Monika Hoelzel
200 Bundeseisenbahnvermdégen Hachestr. 61
Aulenstelle Essen 45127 Essen
N Schorlemerstr. 26
203 Zweckverband SPNV Minsterland 48143 Miinster
Landschaftsverband Westfalen-Lippe -
F .1
212 Denkmalpflege, Landschafts- und 4181;sé;[$n|\;)?rgstr >
Baukultur in Westfalen unster
Landschaftsverband Westfalen-Lippe :
213 Archéologie flr Westfalen 2:31 1oée;n§pelfhern !
Aulenstelle Minster unster
. Wiemelfeldstralle 48
231 Stadtwerke Steinfurt 48565 Steinfurt
. Rheinlanddamm 24
233 Amprion GmbH 44139 Dortmund
. Kallenbergstral3e 5
235 Open Grid Europe GmbH 45141 Essen
Emil-Moog-Platz 13
237 Thyssengas GmbH 44137 Dortmund
238 Nowega GmbH Anton-Bruchhausen-Str. 4

48147 Munster
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Bet.-Nr. Verfahrensbeteiligte/r Anschrift
Westnetz GmbH :
239 Assetmanagement HS Nord leolrga;nsDtr. 15 22
Abt. DRW-O-HN ortmun
Gladbecker Str. 404
240 PLEdoc GmbH 45326 Essen
241 Westfalische Hafenplatz 1
Fernwarmeversorgung GmbH 48155 Munster
. Zum Olhafen 207
243 Nord-West-Oelleitung GmbH 26384 Wilhelmshaven
Wirtschaftsforderungs-
275-2 und Entwicklungsgesellschaft Iggglserébur gfer St 8
Steinfurt mbH teinfurt
281 Munsterland e.V. Airportallee 1
Tourismus 48268 Greven
534 Landkreis Osnabriick Am Schoélerberg 1
49082 Osnabruck
540 Gemeinde Hagen a.T.W. Schulstr. 7

49170 Hagen a.T.W.
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